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POVZETEK  

 

Od projekta do izvedbe objekta je zelo dolga in zahtevna pot. Treba je najti lokacijo in 

naročiti projektno dokumentacijo. Pri tej fazi se nam gradnja v bistvu najbolj zavleče, saj v 

naši državi zelo dolgo čakamo na soglasja in dovoljenja. Ko jih dobimo, izberemo izvajalca in 

nadzor.  

Tako se gradnja prične. 

Pri gradnji moramo paziti, da je vse zgrajeno v skladu s projekti in da je zgrajeno kakovostno. 

Tako tudi nimamo problema  pri zbiranju podatkov, ki jih potrebujemo za uporabno 

dovoljenje. 

S tem pa se naš projekt zaključi. 

 

Ključne besede: projektna dokumentacija, nadzor, izvajalec, gradnja, uporabno dovoljenje 



 

 

ABSTRACT  

WAREHOUSE WITH BUSINESS PREMISES – FROM PROJECT TO 

IMPLEMENTATION 

From project to implementation of the building is very long and difficult path. It is necessary 

to find the location and ordered the project documentation. At this stage, we build the most 

delayed in essence, because in our country we wait a very long time for approval and 

authorization. Once we get it, we must select the contractor and control. 

Than the construction begins. 

In the construction we need to make sure that everything is constructed in accordance with the 

projects and that the built is quality. 

Than we do not have a problem in collecting the data, which we need for an operating permit. 

With this is our project finished. 

 

Keywords: project documentation, monitoring, contractor, construction, operation permit 
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1 UVOD 

 

Podjetje, kjer sem zaposlena, BETOMAX SCHNEIDER, je manjše podjetje, ki je 

specializirano za tehnične rešitve na področju gradbenih konstrukcij, ki pripomorejo h 

kvaliteti in varčnosti. Nudi izdelke nemškega proizvajalca BETOMAX SYSTEMS in 

avstrijskega proizvajalca AVI. Podjetje sodeluje s projektanti, statiki in izvajalci gradbenih 

konstrukcij ter jim nudi brezplačno tehnično pomoč.  

 

1.1 Opredelitev obravnavane zadeve 

 

V letu 2008 je podjetje BETOMAX SCHNEIDER sprejelo poslovno odločitev, da bo začelo z 

investicijo izgradnje skladiščne hale s poslovnimi prostori. Tako so najprej pristopili k nakupu 

zemljišča parcelnih številk 280/11 in 280/12 k.o. Dobja vas. 

Na osnovi terminskega plana so naročili projektno dokumentacijo, pridobili gradbeno 

dovoljenje, izbrali izvajalca del, nadzor in objekt mora za opravljanje svoje funkcije imeti tudi 

uporabno dovoljenje. 

Izgradnja nove skladiščne hale s poslovnimi prostori bo za podjetje Betomax Schneider 

pomenil velik napredek, saj bo s tem podjetju omogočeno, da bo imelo večjo kapaciteto zalog, 

kar za podjetje predstavlja boljšo logistiko in kvalitetno dobavo svojih proizvodov podjetjem 

na trgu. Podjetje bo tako sposobno dostaviti material v kratkem roku, s tem pa bo tudi korak 

pred konkurenco. Podjetje si bo z izgradnjo skladiščne hale s poslovnimi prostori znižalo 

fiksne stroške (pisarne, skladišče, transport), saj bodo pisarne in skladišče na isti lokaciji. 
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1.2 Namen, cilji in osnovne trditve diplomskega dela 

 

Namen diplomskega dela je predstaviti postopek od pridobivanja projektne dokumentacije do 

izgradnje skladiščne hale s poslovnimi prostori s strani investitorja in pri tem zajeti znanja, ki 

sem ga pridobila med študijem in med praktičnim usposabljanjem na samem gradbišču. 

Moj cilj je predstaviti izvedbo skladiščne hale s poslovnimi prostori od pridobivanja 

dokumentacije do same gradnje, ki mora biti izvedena kvalitetno, pravočasno in skladno s 

pridobljeno projektno  dokumentacijo in z ostalimi pogoji. 

 

1.3 Predpostavke in omejitve 

 

Pri pisanju diplomskega dela sem se omejila na pridobivanje projektne dokumentacije in 

izgradnjo skladiščne hale s poslovnimi prostori. Uporabila bom razpoložljivo strokovno 

literaturo in dokumentacijo podjetja. Posebnih omejitev pri tem ne vidim, saj sem delala na 

projektu, ki je bil dejansko izveden. 

 

1.4 Predvidene metode raziskovanja 

 

Pri pisanju diplomskega dela sem si pomagala z ustrezno strokovno literaturo, s projektno 

dokumentacijo podjetja in s svojimi izkušnjami, ki sem jih pridobila v času študija. Nekatere 

podatke sem pridobila tudi z iskanjem na spletnih straneh in s spremljanjem izgradnje 

skladiščne hale s poslovnimi prostori. 
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2 POSTOPEK PRIDOBIVANJA PROJEKTNE 

DOKUMENTACIJE ZA IZVEDBO SKLADIŠČNE HALE S 

POSLOVNIMI PROSTORI 

 

Podjetje Betomax Schneider je v letu 2008 sprejelo poslovno odločitev, da bo izvedlo 

investicijo izgradnje nove skladiščne hale s poslovnimi prostori.  

 

2.1 Izkaz lastništva 

2.1.1 Zemljiškoknjižni izpisek 

 

Podjetje BETOMAX SCHNEIDER je v letu 2008 izvedlo nakup zemljišča, ki ga je bilo 

potrebno vknjižiti v zemljiško knjigo. Pridobili smo zemljiškoknjižni izpisek, na katerem so 

podatki o zemljišču, o stvarnih pravicah, ki so na zemljišču (služnost, hipoteka), podatki o 

imetniku stvarnih pravic in nekateri drugi podatki.  

Priloga 1  Zemljiškoknjižni izpisek 

(http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx) 

Zemljiškoknjižni izpisek smo pridobili  na Upravni enoti Ravne na Koroškem in glede na to, 

da je zemljiška knjiga javna, lahko izdajo zemljiškoknjižnega izpiska za katerokoli zemljišče 

zahteva kdorkoli, ne le lastnik zemljišča. Zato nisem potrebovala pooblastilo direktorja pri 

izdaji le-tega.  

  

http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx
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2.1.2 Lokacijska informacija 

 

Na Občini Ravne na Koroškem smo zaprosili za izdajo lokacijske informacije to je dokument, 

v katerem so podatki, pogoji, zahteve, obveznosti in prepovedi, ki se nanašajo na določeno 

zemljiško parcelo, oziroma v našem primeru dveh zemljiških parcel. Čeprav nov Zakon o 

graditvi objektov – ZGO-1B Ur.l. RS, št. 126/2007,  ne zahteva več lokacijske informacije, je 

vseeno bolje, da jo imamo, saj iz nje razberemo, ali so na parceli kakršnekoli prostorske 

omejitve, kaj lahko na parceli sploh gradimo, kakšne so možnosti posega v okolje in tako smo 

tudi mi videli, kaj se pravzaprav lahko na tej parceli zgradi.  

Priloga 2  Lokacijska informacija 

(http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx) 

 

2.1.3  Kopija katastrskega načrta 

 

Potrebovali smo še kopijo katastrskega načrta, ki smo ga dobili na Geodetski upravi. 

(http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx) 

 

2.1.4 Geodetski posnetek 

 

Pri pooblaščenem geodetskem podjetju smo naročili dejanski posnetek terena, ki je moral biti 

v merilu 1: 2880. 

Na geodetskem posnetku imamo vrisane vse infrastrukturne vode (elektrika, vodovod, cesta,  

javna kanalizacija, toplovod, kabelska TV, Telekom – telefon, …). Geodetski posnetki se 

lahko razlikujejo od področja do področja, kar  je odvisno od katastra komunalnih vodov, ki 

jih ima geometer na razpolago.  

Priloga 3 Geodetski načrt 

(http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx) 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=2007126&stevilka=6414
http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx
http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx
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2.2 Idejni projekt 

 

Za izdelavo idejnega projekta smo izbrali projektantsko podjetje Arhitekturni biro Gutman 

d.o.o.. Idejni projekt izdela za to pooblaščeni projektant, saj mora biti izdelan v skladu s 

Pravilnikom o projektni dokumentaciji. Idejni projekt zajema vse zahteve in pogoje za 

gradnjo, ki so v lokacijski informaciji oz. v prostorskem urbanističnem planu občine. Na 

osnovi tega nam je projektantsko podjetje izdelalo idejni projekt v skladu s pogoji za gradnjo 

in z upoštevanjem želja investitorja. V idejnem projektu so predstavljene vse grafične podlage 

za izgradnjo objekta in osnovni predračun.               

(http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx) 

Idejni projekt je namenjen predvsem investitorju, saj si na osnovi le-tega lahko pripravi 

osnovno vrednost investicije, doda morebitne korekcije, popravke idejnega projekta, ter na 

osnovi tega naroči projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD). 

 

2.3 Izdelava projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja 

 

2.3.1  Pridobivanje projektnih pogojev  

 

Na osnovi idejnega projekta zaprosimo vse tiste, ki morajo dati soglasje za izdajo projektnih 

pogojev, če je gradnja na območju varovanj in omejitev, oz. za izdajo soglasij za priključitev, 

če se bodo izvedli priključki na javno infrastrukturo. V projektnih pogojih oz. soglasjih za 

priključitev  morajo napisati, na kaj vse mora biti pozoren projektant pri projektiranju objekta 

in kako morajo biti izvedeni priključki na infrastrukturo. Investitor me je pooblastil, da sem za 

bodočo investicijo pridobila vsa potrebna soglasja.  

Tako sem pridobila sledeča soglasja: 

 Soglasje - Petrol Energetika  

 soglasje je bilo izdano pod naslednjimi pogoji: 
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 pred pričetkom del je potrebno naročiti zakoličenje plinovodnega 

priključka, ki poteka v gradbeni parceli; 

 dela v varnostnem pasu plinovoda (2 m levo in desno od osi cevovoda) je 

potrebno izvajati ročno ob prisotnosti upravljavca vodov; 

 nižanje nivelete 1 m levo in desno od osi plinovoda ni dopustno; 

 nasipavanje terena nad osjo plinovoda v pasu 1 m levo in desno je 

dopustno do maksimalne višine 0,5 m. 

Priloga 4  Projektno soglasje - Petrol Energetika 

 

 Soglasje - Elektro Celje  

 soglasje je bilo izdano pod naslednjimi pogoji: 

 priključna moč: 1 x 66 kW; 

 jakost toka: 3 x 100 A; 

 letna poraba: 200.000 kWh; 

 moč največjega porabnika: 20 kW; 

 predvideno leto priključitve: 2008; 

 namen porabe električne energije: industrija. 

Priloga 5 Projektno soglasje - Elektro Celje 

 

 Soglasje - JKP LOG  

 soglasje je bilo izdano pod naslednjimi pogoji: 

 investitor mora upoštevati predloženo projektno dokumentacijo. 

Priloga 6 Projektno soglasje - JKP LOG 
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 Soglasje - Občina Ravne na Koroškem  

 soglasje je bilo izdano pod naslednjimi pogoji: 

 investitor mora upoštevati predloženo projektno dokumentacijo. 

Priloga 7 Projektno soglasje - Občina Ravne na Koroškem  

 

 Soglasje - Ministrstvo za okolje in prostor  

 soglasje je bilo izdano pod naslednjimi pogoji: 

 vsi objekti in komunalna, prometna in zunanja ureditev morajo biti od reke 

Meže oddaljeni najmanj 15 m; 

 pas priobalnega zemljišča v območju ureditve je treba v PGD označiti in 

kotirati; 

 tla v proizvodni hali naj bodo brez talnih izpustov; 

 vse odpadne vode morajo biti obvezno priključene na javni kanalizacijski 

sistem; 

 projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih 

odpadnih voda mora biti usklajena s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo 

v okviru obvezne občinske gospodarske javne službe odvajanja in čiščenja 

komunalne in padavinske odpadne vode in Uredbo o emisiji snovi in 

toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo; 

 padavinske vode s strehe, parkirišča, ceste, ... je treba prioritetno ponikati; 

 padavinske vode s parkirnih in manipulativnih površin je treba urediti 

preko peskolovov in lovilcev olj; 

 lovilec olj in padavinska kanalizacija morajo biti dimenzionirani ob 

upoštevanju intenzitete padavin za obravnavano območje; 
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 iz PGD mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih 

lovilcev olj; 

 v primeru gradnje iztoka padavinske kanalizacije v reko Mežo mora 

investitor skleniti pogodbo o ustanovitvi služnosti po določilih 

Stvarnopravnega zakonika za gradnjo preko vodnega zemljišča s parcelno 

št. 562 - reka Meža k.o. Stražišče – 877. 

Priloga 8 Projektno soglasje - Ministrstvo za okolje in prostor 

 

 Soglasje - Slovenske železnice  

 soglasje je bilo izdano pod naslednjimi pogoji: 

 izvod gradbenega dovoljenja je potrebno dostaviti Slovenskim železnicam. 

Priloga 9 Projektno soglasje - Slovenske železnice 

  

2.3.2  Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD)  

 

V sodelovanju s projektantom za izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja 

(PGD) sem pridobila vsa potrebna soglasja in jih predala projektantu, da jih je lahko 

upošteval pri projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD). 

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD)  je izdelan v skladu s Pravilnikom 

o projektni in tehnični dokumentaciji, če: 

1. je projekt vložen v mapo, ki omogoča vstavljanje listov formata A4 (21 x 29.7 

cm) 

2. so v vodilni mapi po vrsti zloženi: 

 naslovna stran vodilne  

Priloga 10 Naslovna stran vodilne mape 

 kazalo vsebine  vodilne mape  
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Priloga 11 Kazalo vsebine vodilne mape 

 splošni podatki o objektu in soglasjih, 

 podatki o izdelovalcih projekta, 

 izjava odgovornega vodje projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja , 

 lokacijski podatki, 

 zbirno projektno poročilo, 

 grafični prikaz skladnosti s prostorskimi akti, 

 grafični prikaz vplivnega območja objekta, 

 kopije pridobljenih soglasij in soglasij za priključitev. 

Vodilna mapa je sestavni del projektne dokumentacije, ki je potrebna za pridobitev 

gradbenega dovoljenja. Je povzetek vseh načrtov, ki so sestavni del projektne 

dokumentacije in je pripomoček za lažjo predstavo, kje se bo določena gradnja objekta 

ali pa posega v prostor nahajala. 

V vodilni mapi so naslednji podatki: 

 lokacija, velikost in oblika parcele, 

 kje na parceli objekt leži (odmiki objekta, priključki objekta na javno infrastrukturo, 

značilne prereze glede na profil terena), 

 kako objekt vpliva na okolje (kakšen je vpliv objekta na območje, grafični prikaz 

skladnosti s prostorskimi akti), 

 podatki o pridobivanju projektnih pogojev in soglasij, študije, elaborati ter ostala 

dokazna dokumentacija. 

(http://www.rihter.si/rihter-svetuje/postopek-za-pridobitev-gradbenega-dovoljenja.aspx) 

3. so za vodilno mapo vloženi načrti, izdelani na nivoju idejne zasnove in sicer: 

 načrt arhitekture, 

 načrt gradbenih konstrukcij, 

 načrt zunanje ureditve in kanalizacije, 

 načrt električnih inštalacij in električne opreme, 

http://sl.wikipedia.org/w/index.php?title=Projektna_dokumentacija&action=edit&redlink=1
http://sl.wikipedia.org/w/index.php?title=Gradbeno_dovoljenje&action=edit&redlink=1
http://sl.wikipedia.org/wiki/Na%C4%8Drt
http://sl.wikipedia.org/w/index.php?title=Gradnja&action=edit&redlink=1
http://sl.wikipedia.org/wiki/Objekt
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 načrt strojnih inštalacij in strojne opreme. 

(http://www.gradimo.com/zakonodaja/38) 

Vsi načrti se povežejo z državno vrvico, opremijo z žigom in podpisom odgovornega 

projektanta in odgovornega vodja projekta. Samo na takšen način zapečaten projekt se 

lahko vloži za pridobitev gradbenega dovoljenja in tega ne smemo razvezati ali 

kakorkoli spremeniti. Če med upravnim postopkom pride do sprememb in dopolnitev 

projekta, se te spremembe vložijo kot dodatek k projektu, kar mora odgovorni 

projektant tudi ustrezno označiti. Dodatek se na enak način zveže in ožigosa, podpisati 

pa ga mora odgovorni projektant načrta, ki ga je spreminjal, in odgovorni vodja 

projekta. 

(Pravilnik o projektni dokumentaciji, Ur. l. RS št. 55/2008, z dne 4. 6. 2008) 

 

2.3.3 Vloga za izdajo gradbenega dovoljenja 

 

Vlogo za izdajo gradbenega dovoljenja smo vložili na Upravni enoti Ravne na Koroškem. 

Priložiti ji je bilo treba dva izvoda PGD. Upravna enota je en izvod zadržala in ga arhivirala, 

drugi izvod pa je vrnila investitorju, ko mu je izdala gradbeno dovoljenje. Vlogi, ki smo jo 

dali za izdajo gradbenega dovoljenja, je bilo treba priložiti še morebitne služnostne pogodbe 

in soglasja sosedov. Upravni organ bi lahko zahteval tudi kakšna druga dokazila, če bi bilo to 

potrebno (npr. vodno dovoljenje, če bi se oskrbovali s pitno vodo iz lastnega vira). 

Postopek za pridobivanje gradbenega dovoljenja je trajal cca. 30 dni, saj je morala Upravna 

enota preveriti, ali je PGD skladen s prostorskim načrtom, ali je projekt izdelala oseba, ki 

izpolnjuje pogoje, ki so določeni z zakonom, ali so pridobljena vsa potrebna soglasja in ali je 

opravljena revizija.                  

(http://www.novogradnje.com/sl/Gradnja/Kaksne_so_po_ZGO-

1_osnovne_znacilnosti_postopka_za_pridobitev_gradbenega_dovoljenja_in_kaksni_so_pogoj

i_za_izdajo_gradbenega_dovoljenja_1.html).  

http://www.gradimo.com/zakonodaja/38
http://www.novogradnje.com/sl/Gradnja/Kaksne_so_po_ZGO-1_osnovne_znacilnosti_postopka_za_pridobitev_gradbenega_dovoljenja_in_kaksni_so_pogoji_za_izdajo_gradbenega_dovoljenja_1.html
http://www.novogradnje.com/sl/Gradnja/Kaksne_so_po_ZGO-1_osnovne_znacilnosti_postopka_za_pridobitev_gradbenega_dovoljenja_in_kaksni_so_pogoji_za_izdajo_gradbenega_dovoljenja_1.html
http://www.novogradnje.com/sl/Gradnja/Kaksne_so_po_ZGO-1_osnovne_znacilnosti_postopka_za_pridobitev_gradbenega_dovoljenja_in_kaksni_so_pogoji_za_izdajo_gradbenega_dovoljenja_1.html
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Postopek zahteva pred izdajo gradbenega dovoljenja tudi, da se izvrši plačilo upravne takse za 

pridobitev gradbenega dovoljenja in  komunalni prispevek  

Priloga 12. Potrdilo o plačilu komunalnega prispevka 

(http://e-uprava.gov.si/euprava/dogodkiPrebivalci.euprava?zdid=918&sid=865) 

 

2.4 Izbira izvajalca gradbenih del in nadzora nad gradnjo 

 

Na osnovi pravnomočnega gradbenega dovoljenja se je podjetje Betomax Schneider odločilo 

poiskati ponudbe za izvedbo del.                                                          

Popise del smo posredovali sledečim družbam: 

 SGP Pomgrad d. d.,  

 Kograd Igem d. o. o.,  

 GIIP d. o. o. in  

 Vegrad d. d.. 

Priloga 13 Gradbeno dovoljenje 

Na osnovi poslanih ponudb se je investitor odločil za izvajalca Vegrad d. d.. V ta namen je 

sklenil gradbeno pogodbo. 

Priloga 14 Gradbena pogodba 

Podjetje Vegrad d. d. je izkazovalo dobre reference, ključnega pomena pa je bilo tudi dejstvo, 

da je to naše partnersko podjetje, kateremu smo dobavljali material in smo lahko s podjetjem 

Vegrad d. d. določeno opravljeno delo tudi kompenzirali.   

S strani izvajalca del Vegrad d. d.  je po ZGO potrebno imenovati odgovornega vodjo del na 

gradbišču, ki odgovarja za skladnost vseh del s projektno dokumentacijo, na podlagi katere je 

bilo izdano gradbeno dovoljenje, in na skladnost z gradbenimi predpisi in predpisi s področja 

zagotavljanja varnosti in zdravja pri delu na gradbišču. 

http://e-uprava.gov.si/euprava/dogodkiPrebivalci.euprava?zdid=918&sid=865
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Odgovorni vodja gradbišča je tisti odgovorni vodja del, ki ga v primeru, da na enem gradbišču 

izvaja gradnjo več izvajalcev, tako kot je bilo tudi v našem primeru, izmed odgovornih vodij 

del imenuje investitor in odgovarja za usklajevanje dela vseh odgovornih vodij del in 

odgovornih vodij posameznih del. 

Za tako zahtevni objekt je potrebno po ZGO imeti tudi nadzor nad gradnjo, zato je investitor 

pridobil ustrezni nadzor in sicer podjetje GIIP d. o. o., s katerim se je sklenila pogodba o 

nadzoru. 

Naloge nadzornika so naslednje: 

 poskrbi, da poteka gradnja objekta v skladu s projektno dokumentacijo in gradbenimi 

predpisi, 

 izvaja nadzor kakovosti materialov, ki jih vgrajujejo, instalacij, tehnoloških naprav in 

opreme, 

 nadzoruje uporabljene postopke pri gradnji, 

 obvešča investitorja in gradbenega inšpektorja o morebitnih nepravilnostih pri gradnji, 

 v gradbeni dnevnik zapisuje ugotovitve in navodila, ki jih je potrebno upoštevati pri 

gradnji, 

 nadzoruje, če so morebitne spremembe in dopolnitve, ki so nastale med samo gradnjo, 

vnesene v projekt za izvedbo in projekt izvedenih del, ki ga je potrebno izdelati pred izdajo 

uporabnega dovoljenja. 

(http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20025387)  

 

2.5 Organizacija gradbišča na osnovi varnostnega načrta 

Zaradi zahtevnosti objekta je bilo potrebno izdelati tudi varnostni načrt in gradbišče 

zavarovati, da je lahko bila izvedba del varna in učinkovita. Varnostni načrt nam je izdelalo 

podjetje Biro za varnost pri delu d. o. o.   

Priloga 15 Varnostni načrt 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20025387
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Varnostni načrt je sestavni del projektne dokumentacije. Investitor ga mora naročiti že pred 

samim pričetkom gradnje. V varnostnem načrtu so navedena pravila, kako se zagotovi varnost 

in zdravje na gradbišču. Pravila varnostnega načrta veljajo samo za konkretno gradbišče. V 

varnostnem načrtu so zajete vse morebitne dejavnosti v bližini gradbišča. Varnostni načrt 

mora biti v vpogled vsem izvajalcem na gradbišču.                                                                                                                                                                          

V varnostnem načrtu je napisano, da mora biti na gradbišču knjiga ukrepov za varno delo, 

kamor se zapišejo vsi dodatni ukrepi, ki omogočajo varno in zdravo delo  in roki, do kdaj je 

potrebno ukrepe izvesti. 

 

Slika 1: Opozorilni znak 

Vir: http://www.resol.si/si/634/znaki-za-varstvo-pri-delu/znaki-

prepovedi.html?o=c096928b757f8684cce89696d0d2b9a5a982a49675d1e8964dd7927987784663784a91ab6654

899f786b7963 

 

Vse ukrepe, ki jih je treba izvesti za zagotovitev varnosti in zdravja delavcev in ki niso bili 

predvideni v varnostnem načrtu, mora koordinator varstva pri delu zabeležiti v knjigo ukrepov 

za varno delo. To knjigo mora imeti koordinator in mora biti ves čas gradnje na gradbišču na 

voljo inšpekciji dela in vsem izvajalcem.  

(http://www.civis.si/varnost_na_gradbiscu.php) 

 

  

http://www.resol.si/si/634/znaki-za-varstvo-pri-delu/znaki-prepovedi.html?o=c096928b757f8684cce89696d0d2b9a5a982a49675d1e8964dd7927987784663784a91ab6654899f786b7963
http://www.resol.si/si/634/znaki-za-varstvo-pri-delu/znaki-prepovedi.html?o=c096928b757f8684cce89696d0d2b9a5a982a49675d1e8964dd7927987784663784a91ab6654899f786b7963
http://www.resol.si/si/634/znaki-za-varstvo-pri-delu/znaki-prepovedi.html?o=c096928b757f8684cce89696d0d2b9a5a982a49675d1e8964dd7927987784663784a91ab6654899f786b7963
http://www.civis.si/varnost_na_gradbiscu.php
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2.6 Projekt za izvedbo - PZI 

 

Na osnovi projekta za izdajo gradbenega dovoljenja (PGD) je potrebno imeti tudi projekt za 

izvedbo (PZI) , ki je natančnejši oz. specifičen projekt, s katerim lahko izvajalci izvedejo 

delo. PZI je izpopolnjen PGD, dopolnjen z vsemi načrti, na podlagi katerih se lahko projekt 

izvede. 

Dopolnitve v PZI so sledeče: 

 tehnično poročilo načrtov in popis  količin materiala in opreme, 

 popis del za vse načrte projekta za izvedbo, 

 podrobne tehnične rešitve in detajli posameznih načrtov, 

 risbe načrtov: risbe temeljev, risbe opažev, risbe armature, risbe izolacij, risbe ostrešja, 

..., 

 razni detajli: detajl stopnic, detajl fasade, detajl dilatacij, ..., 

 risbe in opisi ureditve gradbišča. 

PZI je namenjen izvajalcu in nadzornemu inženirju, saj na osnovi PZI ne pride do zapletov 

med izvedbo objekta. 

Investitor se je odločil za postavitev temeljnega kamna kot pričetek gradnje. 

 

 

Slika 2: Temeljni kamen 

Vir: Lasten, 9. 3. 2009 
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3 IZVEDBA SKLADIŠČNE HALE S POSLOVNIMI PROSTORI 

 

3.1 Terminski plan 

 

Pri gradnji skladiščne hale s poslovnimi prostori se investitor s tem vprašanjem ni ukvarjal. 

Termin dokončanja del mu ni bil pomemben. Vendar smo terminski plan kljub temu naredili. 

 

Grafikon 1: Terminski plan 

Vir: Lasten 

 

Investitor si ga je zamislil takole.  

Ko je kupil parcelo, smo predvideli, da bomo za urejanje vse potrebne dokumentacije 

potrebovali cca. 6 mesecev, to pomeni od septembra 2008 do aprila 2009. Za pripravo 

gradbišča smo predvideli 3 mesece.  Ko smo se pogovarjali o izdelavi in postavitvi betonske 
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konstrukcije, nam je izvajalec rekel, da jo bodo postavili v roku dveh mesecev. Sledila so 

zidarska dela, za kar smo predvideli cca. 5 mesecev, to pomeni, da naj bi se zaključila  do 

januarja 2010. V zimskih mesecih smo predvideli dela, ki so se opravljala v notranjosti 

objekta in ki naj bi bila končana do maja 2010, ko bi se začela urejati že zunanja ureditev. Za 

to smo predvideli, da se bo delalo cca. 5 mesecev, saj je bilo potrebno narediti čistilno 

napravo in lovilec olj. Za to je bilo potrebno še kar veliko znanja, da je vse delovalo tako, kot 

mora, tako da smo predvideli, da bi se naj ta faza zaključila do septembra 2010.  Na koncu pa 

seveda moraš pridobiti uporabno dovoljenje, da je objekt sploh funkcionalen, za kar smo 

predvideli cca. 3 mesece. 

Najbolj kritično se je pri terminskem planu zdelo obdobje, ko so se opravljala dela v 

notranjosti objekta in zunanja ureditev.  Takrat je bil naš izvajalec, podjetje Vegrad d. d., že 

tik pred stečajem, zato ni moglo več dobivati materialov, ki so jih potrebovali pri gradnji naše 

hale. Tako je moral nekaj materialov naročati kar investitor sam, vgrajevali pa so jih oni, 

nekaj materiala pa so dobivali preko drugih kompenzacij. 

Kljub vsem problemom, ki smo jih imeli, nam je uspelo. 

 

3.2 Finančni plan 

 

BETOMAX SCHNEIDER je podjetje, ki ponuja kvalitetne in varčne tehnične rešitve na 

področju gradbenih konstrukcij. Prav zato smo se tudi odločili za gradnjo skladiščne hale s 

poslovnimi prostori, saj smo vedeli, da so podjetja, ki jim dobavljamo naše izdelke, v težkih 

finančnih težavah. 

Podjetje Vegrad d. d., ki je bil naš največji izvajalec, je bil tudi naš velik odjemalec materiala, 

saj smo jim dobavljali za cca. 500.000,00 EUR materiala letno. 

Pred pričetkom gradnje nam je podjetje Vegrad d. d. veliko dolgoval in tako smo se odločili, 

da bomo s kompenzacijo pokrili njihov dolg. 

Zato lahko z gotovostjo trdimo, da je bila gradnja naše hale izredno profitna.  
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FINANČNI PLAN: 

1. 100.000,00 EUR  (september 2008 - nakup parcele) 

2. 50.000,00 EUR  (marec 2009 - dokumentacija) 

3. 200.000,00 EUR (april- junij 2009 - priprava gradbišča) 

o Podjetju GIIP d. o. o. smo dali stanovanje, ki smo ga dobili od drugega 

podjetja, ki tudi ni mogel plačati dobavljenega materiala in smo kompenzirali. 

4. 500.000,00 EUR (julij 2009 - januar 2010 - postavitev betonske konstrukcije) 

o Toliko nam je podjetje Vegrad d. d. dolgovalo že ob začetku gradnje, tako da 

smo lahko takoj kompenzirali. 

5. 250.000,00 EUR (januar 2010 - maj 2010 - zidarska dela) 

o V obdobju od začetka gradnje do te faze smo predvidevali, da bo Vegrad d. d. 

v tem času že od nas nabavil material v takšni vrednosti. 

6. 250.000,00 EUR (junij  2010 - september 2010 - zunanja ureditev) 

o Tudi za ta znesek smo predvidevali, da se bo lahko kompenziral, saj je bilo 

podjetje Vegrad d. d. naš zelo velik kupec. 

Dodatnih del ni bilo, zato lahko rečemo, da je bila investicija dobro načrtovana. 

 

3.3 Priprava gradbišča 

 

Na osnovi varnostnega načrta in PZI smo pripravili ureditev gradbišča z varnostno ograjo in 

vsemi spremljajočimi montažnimi objekti.  

Istočasno smo pred pričetkom gradbenih del gradnjo prijavili Inšpekciji za delo.  

(Pšunder, Klanšek, Šuman: Gradbeno poslovanje, Junij 2009, str. 81) 
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Na vhodu gradbišča smo postavili gradbiščno tablo v skladu z varnostnim načrtom, na kateri 

so napisani vsi udeleženci graditve objekta, imena, priimki, nazivi in funkcija odgovornih 

oseb ter podatki o gradbenem dovoljenju.  

(Pšunder, Klanšek, Šuman: Gradbeno poslovanje, Junij 2009, str. 82) 

Na gradbiščni tabli so navedeni naslednji podatki: 

 naziv objekta glede na namen - nova gradnja, prizidava, nadzidava, rekonstrukcija, 

sprememba namembnosti, nadomestna gradnja ali odstranitev;  

 številka gradbenega dovoljenja -  datum izdaje, naziv organa, ki je dovoljenje izdal, 

in morebitne navedbe sprememb, dopolnil in podaljšanj;  

 naziv in sedež oziroma ime, priimek in naslov investitorja ali investitorjev, če jih je 

več;  

 naziv in sedež projektanta, ki je izdelal projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja 

in izdeluje projekt za izvedbo;  

 naziv in sedež izvajalca gradnje ali izvajalcev, če jih je več;  

 naziv in sedež nadzornika; 

 ime, priimek in naslov koordinatorja za varnost in zdravje pri delu na gradbišču. 

Zato, ker spada naš objekt med zahtevne objekte, je treba na gradbiščni tabli dodati še naziv 

in sedež revidenta. To je pooblaščeno podjetje, ki je za nas delalo revizijo projekta za 

pridobitev gradbenega dovoljenja. Na gradbiščno tablo moramo dodati tudi podatke  

koordinatorja za varnost in zdravje pri delu.  

Gradbiščna tabla je pravokotne oblike velikosti najmanj 1 x 1,5 metra. Narejena mora biti iz 

vodo obstojnega  materiala, ne sme biti temne barve, da se pisava razločno vidi. Velikost črk 

ne sme biti manjša od 8 centimetrov, napisi se morajo prebrati z najmanj 15 metrov. Če se 

investitor in izvajalec dogovorita, je na tabli lahko tudi investitorjev in izvajalčev logotip. 

Gradbiščna tabla mora ostati na gradbišču tako dolgo, dokler si investitor ne pridobi uporabno 

dovoljenje. 
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3.4 Dnevnik o izvajanju del 

 

O izvajanju del na gradbišču je potrebno voditi posebno dokumentacijo - dnevnik o izvajanju 

del, ki je sestavljen iz dveh delov:  

 gradbeni dnevnik in  

 knjiga obračunskih izmer.  

Gradbeni dnevnik je obvezen dokument pri vsaki gradnji objekta, za katerega se je izdalo 

gradbeno dovoljenje, knjigo obračunskih izmer pa moramo imeti le takrat, kadar so cene v 

gradbeni pogodbi določene za mersko enoto posameznih del in v primeru gradnje objekta za 

nadaljnjo prodajo na trgu. 

Gradbeni dnevnik je sestavljen iz uvodnega lista in vsakodnevnih listov. Uvodni list vsebuje 

osnovne podatke o objektu in udeležencih gradnje. Vsakodnevni listi pa so namenjeni za 

vsakodnevno vpisovanje, kaj se je tisti dan izvajalo na gradbišču. Če so pri gradnji objekta 

spremenili določene detajle, morajo to zapisati v vsakodnevni list, za boljše razumevanje pa 

morajo priložiti tudi risbo v ustreznem merilu. 

Knjiga obračunskih izmer je sestavljena iz uvodnega lista, seznama vloženih listov, 

obračunskega lista, obračunskih prilog in obračunskih načrtov. V njo se vpišejo izmere in 

izračuni del, ki se izvedejo v določenem obračunskem obdobju. V njo vpišemo in vrišemo 

tudi skice morebitnih sprememb in odstopanj od projekta za izvedbo, tako da se vpišejo tudi 

podatki, kadar se mera oz. količina določenih gradbenih proizvodov ali instalacij spremeni. 

Vanjo so tako vpisana tudi dela, ki se na dokončanem objektu ne vidijo, in konstrukcije, ki so 

na gradbišču samo začasno (odri) in jih po izvedbi določenih del odstranijo. Spremembe 

projekta za izvedbo so vpisane na ustreznem listu ali narisane v prilogi v ustreznem merilu z 

vsemi podatki, ki nam potem pomagajo pri kontroli investicije.  

Izvajalec je dolžan vse spremembe tudi posebej označiti na ustreznih tehničnih risbah v 

projektu za izvedbo. Na teh risbah se morajo vse napake in nepravilnosti vidno prečrtati, 

popraviti in podpisati. 

Vsaka predračunska postavka iz projekta za izvedbo mora biti na samostojnem listu knjige 

obračunskih izmer. Prav tako moramo liste razvrstiti in označiti z enakimi oznakami, kot so v 

pogodbenem predračunu. Za dela, ki jih nismo predvideli in ki jih tudi v pogodbenem 
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predračunu ni bilo, se obračunski listi dodajo na koncu knjige kot posebno poglavje 

“Nepredvidena in dodatna dela”. Ali je obseg del večji oz. manjši, pa se ugotovi in prikaže na 

hrbtni strani obračunskega lista za posamezno postavko. 

Gradbeni dnevnik in knjigo obračunskih izmer mora voditi delavec, ki ga določi izvajalec. 

Voditi ju mora za vsa dela, ki jih ta izvajalec izvaja na gradbišču. V ta dva dokumenta je 

potrebno pisati in risati s kemičnim svinčnikom oz. z drugim pisalom, ki ga ne moreš 

izbrisati. V primeru napačnih podatkov je treba le-te prečrtati, da se to vidi. 

Gradbeni dnevnik in knjigo obračunskih izmer moramo voditi od začetka del na gradbišču do 

prevzema objekta. 

Podpisati ga morajo tisti, ki je dokument sestavil, odgovorni vodja del in nazadnje odgovorni 

nadzornik. Če se odgovorni vodja del in odgovorni nadzornik z vpisom ne strinjata, napišeta 

opombo oz. obrazložitev in to stran podpišeta. Dostop do gradbenega dnevnika in vpis vanj 

mora biti omogočen vsem udeležencem gradnje objekta in tudi pristojnim inšpektorjem.  

Odgovorni nadzornik iztrga iz zvezka in hrani originalni izvod, kopije, ki so še v zvezku, pa 

tisti, ki je to sestavil, shrani na gradbišču. Po tehničnem pregledu objekta se oba izvoda 

gradbenega dnevnika vstavita v primerno mapo, povežeta z vrvico in se zapečatita. Originalen 

izvod shrani investitor in ga je dolžan po zakonu hraniti ves čas, dokler objekt stoji. Izvajalec 

pa shrani kopijo in jo hrani za najmanj deset let. 

Knjigo obračunskih izmer vodi tisti, ki je to sestavil, v enem izvodu. Poleg njega jo morajo 

podpisati še odgovorni vodja del in odgovorni nadzornik. Po dokončanju del se vsi listi knjige 

oštevilčijo, vstavijo v ustrezno mapo, povežejo z vrvico in zapečatijo.  

Zaključeno knjigo obračunskih izmer mora shraniti investitor za najmanj deset let. 

Pred pričetkom izvajanja posameznih faz del mora izvajalec omogočiti odgovornemu 

nadzorniku, da sproti opravlja kontrolo gradbenih konstrukcij na gradbišču. To je še posebej 

pomembno za faze del, v katerih se izdelujejo in vgrajujejo nosilni elementi, ki jih po 

dokončanju del ni več mogoče  kontrolirati (na primer armature).  

Zato mora izvajalec odgovornega nadzornika pisno obvestiti o začetku takšnih del. 

Odgovorni nadzornik je dolžan preverjati pravilnost izvedbe gradbenih konstrukcij in nosilnih 

elementov, da potem objekt izpolnjuje bistvene zahteve glede mehanske odpornosti in 

stabilnosti, varnosti pred požari, higienske in zdravstvene zaščite in zaščite okolice, varnosti 
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pri uporabi, zaščite pred hrupom in varčevanja z energijo in ohranjanja toplote. Če med 

izvajanjem kontrole ugotovi kakršnokoli pomanjkljivost glede izvedbe ali naleti na prevelika 

odstopanja, lahko tudi začasno ustavi izvajanje del in o tem obvesti investitorja.                           

(http://www.gradim.si/gradnja-in-gradiva/ureditev-gradbisca.html) 

 

3.5 Zakoličenje objekta, izkop za točkovne temelje  

 

Izvajalec Vegrad d. d. je po ureditvi gradbišča pričel z izvajanjem gradbenih del, tako da je 

objekt zakoličil, pri čemer smo zopet potrebovali geodeta, da je opravil posnetek zakoličbe.                                  

Pred zakoličbo  je izdelal zakoličbeni načrt, na podlagi katerega je omogočeno zakoličenje 

objekta v skladu s pogoji iz gradbenega dovoljenja.                                                             

(Pšunder, Klanšek, Šuman: Gradbeno poslovanje, Junij 2009, str. 84) 

 

Slika 3: Situacija objekta na parceli                                                                                                                       

Vir: Arhitekturni biro Gutman d. o. o. 

 

Na sliki je prikazano zakoličenje bodočega objekta. 

http://www.gradim.si/gradnja-in-gradiva/ureditev-gradbisca.html
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Slika 4: Zakoličenje 

Vir: Lasten, 15. 3. 2009 

 

Slika prikazuje gradbeni izkop za točkovne temelje. 

 

Slika 5: Izkop za točkovne temelje 

Vir: Lasten, 26. 3. 2009 

Izvedeni so bili montažni točkovni temelji, ki so konstrukcijski elementi, ki prenašajo obtežbo 

konstrukcije na temeljna tla, katere je izvedlo podjetje Vemont d. o. o. v svojih delavnicah 

(www.gradimo.com/gradnja/c86/130).  Globina temeljenja je odvisna od nevarnosti drsenja 
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površinskih slojev in od globine zmrzovanja tal. Tla v območju zmrzovanja namreč 

spreminjajo svojo nosilnost in prostornino.                                                                                     

 (Niko Seliškar: Stavbarstvo, 1997, UVOD - List 10) 

Točkovni temelji so izvedeni na osnovi geomehanskih izmer in PZI. Stebri so vpeti v AB 

točkovne temelje, kateri so povezani z AB temeljnimi gredami. 

Pete AB točkovnih temeljev so bile izdelane na objektu. 

 

Slika 6: Točkovni temelj 

Vir: Lasten, 15. 4. 2009 
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3.6 Postavitev betonske konstrukcije  

 

Na osnovi terminskega plana je bila sprejeta odločitev, da se objekt postavi kot montažna 

gradnja, zato so armiranobetonsko konstrukcijo proizvedli v posebej specializiranem obratu 

Vemont, v katerem so zagotovili, da so bili armiranobetonski elementi izvedeni hitro in 

kvalitetno.  

Kakovost vgrajenega betona glede na tlačne trdnosti se je tekoče ocenjevala po partijah. Iz 

vrednotenja rezultatov tekočih preiskav notranje kontrole je bilo ugotovljeno, da kriterijem za 

oceno doseženega razreda tlačne trdnosti betona ustrezajo vsi betoni C30/37 in C50/60, 

vgrajeni v montažne konstrukcijske elemente. 

 

Najprej so se postavili montažni stebri, ki morajo biti postavljeni natanko tako, kot je to 

označil geodet. Stik steber in temeljna čaša so zalili s predpisanim betonom. Ko je ta dosegel 

zadostno trdnost, so nadaljevali z montažo primarnih nosilcev. Stik med stebrom in nosilcem 

so zalili s predpisanim betonom. Nato so nosilec še dodatno pritrdili s podložko in matico.  

Nato so morali postaviti še strešne nosilce, na koncu pa še fasadne elemente. Stike med 

fasadnimi elementi so z notranje in zunanje strani zatesnili s trajno elastičnim lepilom 

Betofix, ki ga proizvaja firma Betomax.  
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Slika 7: Montažna betonska konstrukcija 

Vir: Lasten, 12. 7. 2009 

 

 

Slika 8: Montažna betonska konstrukcija 

Vir: Lasten, 3. 8. 2009 
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Slika 9: Montažna betonska konstrukcija 

Vir: Lasten, 3. 8. 2009 

 

Zid med pisarniškim delom in skladiščnim delom se izvede z opečnimi modularnimi bloki. Ti 

bloki se polagajo na blok z zamikom 1/2 širine bloka. Stiki med blokom morajo biti 

popolnoma zapolnjeni z vezivom, da je zidana konstrukcija stabilna. Te stike zapolnimo z 

malto. Idealna debelina stika je 1cm.  

Zaradi zidanja v poletnih mesecih so se opečni bloki tudi vlažili. 

Za protipotresno gradnjo uporabimo tudi armiranobetonske vezi. Izvedemo jih na križanju 

dveh nosilnih zidov. Narejeni so iz opečnega zdroba in so različnih dimenzij, zato da se 

prilagodijo različnim dimenzijam zidov. V njih je vgrajena armatura, ki je zalita z ustrezno 

marko betona. S takšnim načinom izvedbe se izognemo opaženju.  

 

Na osnovi armiranobetonskih elementov se je izvedla še montaža strešne konstrukcije, na 

katero se je dala potem pločevinasta streha . 
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Priloga 16 Tloris pritličja 

Priloga 17 Tloris nadstropja 

 

 

Slika 10: Armiranobetonska strešna konstrukcija 

Vir: Lasten, 24. 8. 2009 

 

3.7 Dela v notranjosti objekta 

 

3.7.1 Izvedba sten in stropov 

 

Pisarniški del je v dveh nadstropjih, ki sta ločena z AB ploščo. Pri izdelavi AB plošče je 

upoštevan PZI, statični izračun in ustrezni premer armature. Da pa je armatura zaščitena pred 

zunanjimi vplivi, mora biti obdana s plastjo betona, ki je za različne oblike konstrukcije 

različno debela, ne sme pa biti večja od 5 cm.  

Stene smo izvedli iz mavčnih plošč. Dela z njimi so potekala razmeroma hitro, saj pri njih ni 

potrebno sušenje veziv, pa tudi vlaga se ne vnaša v prostor. Zaradi majhne teže mavčnih plošč 

lahko te predelne stene postavimo ne glede na nosilnost spodnjega nadstropja. Za postavitev 
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takšne stene moramo najprej namestiti kovinske profile, ki so različnih dimenzij. V te profile 

se skrije tudi vsa elektro inštalacija, kar je zelo praktično. Če želimo doseči tudi boljšo zvočno 

izolacijo, izvedemo dve plošči skupaj.  

 

3.7.2 Izvedba električnih inštalacij 

 

Po pridobljenih ponudbah se je investitor za izvajalca električnih inštalacij odločil za podjetje 

Instalater d. o. o.. Dela so se izvajala v skladu z veljavnimi standardi in normativi, kot je bilo 

razvidno iz PZI. 

Notranjo razsvetljavo objekta so uredili kot splošno, dežurno in varnostno. Zunanja 

razsvetljava je izvedena na fasadi objekta. 

Za potrebe delovanja in vzdrževalnih del so v skladiščnem delu objekta razporedili omarice z 

vtičnicami. Za računalniške povezave in telefonijo so v sobi za arhiv v nadstropju objekta 

postavili vozlišče s pasivno in potrebno aktivno opremo.  

Ozemljitve in strelovodno napeljavo objekta so izvedli v skladu s projektom. 

 

3.7.3 Izvedba strojnih inštalacij 

 

Za izvajalca strojnih inštalacij se je investitor prav tako odločil za podjetje Instalater d. o. o..  

Notranja instalacija vode se je priključila na instalacijo mestnega vodovoda preko obstoječega 

vodovodnega odcepa na južnem delu novozgrajenega objekta. Celotna instalacija hladne in 

tople vode se je izvedla s kvalitetnimi cevmi.  

Kanalizacijski razvodi so izvedeni iz PVC cevi. Vsak zaključeni sistem kanalizacije se 

podaljša s cevjo nad streho, kjer se zaključi s kapo. Na vse vertikalne kanalizacije so namestili 

čistilni kos. Vse sanitarne elemente so na kanalizacijo priključili preko sifonov. 
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Za ogrevanje objekta so nam predvideli kondenzacijski stenski plinski kotel Buderus. Glede 

na nazivne toplotne moči plinskega trošila so bili izbrani posamezni elementi notranje plinske 

napeljave. 

 

3.7.4 Izvedba estriha in končna izvedba obdelave tal 

 

Po izvedbi vseh inštalacijskih del se izvede estrih debeline 9 cm.  

Polaganje parketa se je izvedlo na primerno osušenem estrihu, kateremu smo predhodno 

izmerili vlago z za to namenjenim instrumentom.  

Sanitarije smo v celoti izvedli s keramiko.   

 

 

Slika 11: Notranja izgradnja 

Vir: Lasten, 14. 9. 2009 
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3.7.5 Vgradnja oken in vrat 

 

Pri vgradnji oken je bila potrebna posebna pozornost, saj so okna mesta, kjer je največ 

toplotnih izgub. Zato smo se odločili za zelo kvalitetna okna. Steklene površine naj ne bi 

presegale 1/7 tlorisa prostorov in tega pravila smo se držali. Kljub temu so izgube pri 

steklenih površinah res velike, zato smo se odločili za tri slojna okna. Najbolj bistveno pri 

kvaliteti okna pa je seveda kvaliteta vgradnje okenskega okvirja in tesnitev stikov.  Prav 

zaradi teh dejavnikov smo bili pri vgradnji oken prisotni tudi sami.  

 

Sledila so še zaključna dela v notranjosti objekta.  

 

3.8 Zunanja ureditev objekta in okolja 

 

3.8.1 Fasada objekta 

 

Montažni armiranobetonski konstrukcijski elementi, izdelani s strani Vemont-a, so izdelani 

tako, da na njih ni potrebno dodatno izvesti fasade. Tako je objekt že od začetka imel 

izvedeno fasado. 

Priloga 18 Južna fasada 

Priloga 19 Severna fasada 

Priloga 20 Vzhodna fasada 

Priloga 21 Zahodna fasada 

 

 3.8.2 Ureditev okolja 

 

Pripraviti smo morali teren za komunalne vode.  
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Dobra kanalizacija mora omogočiti hiter odtok odplak, tako da se doseže čistilna naprava,  še 

preden začnejo fekalne organske snovi gniti in se razkrajati. Na takšen način se preprečijo 

okužbe stavb, okužbe okoliškega terena in okužbe vode, ki je potrebna za pitje ljudi in živali 

in prepreči se tudi nastajanje smradu. Fekalno kanalizacijo so speljali v čistilno napravo s 

prelivom v kanal meteorne kanalizacije. 

 

 

Slika 12: Čistilna naprava 

Vir: Lasten, 12. 6. 2010 

 

Celotno kanalsko omrežje mora biti izvedeno iz kvalitetnih cevi. Stike med cevmi je potrebno 

zatesniti s cementno malto. Ko so bile vse cevi pravilno napeljane z zadostnimi padci, so 
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splanirali teren in na del pred pisarnami, kjer so predvidena tudi parkirišča, kanalsko omrežje 

povezali preko lovilca olj.  

Meteorne vode iz utrjenih površin so speljali preko lovilca olj v kanal meteorne kanalizacije 

in dalje preko izpusta v reko Mežo. Meteorne vode s strehe so preko peskolovov speljali v 

kanal meteorne kanalizacije in dalje preko izpusta v reko Mežo.  

 

 

Slika 13: Parkirišče 

Vir: Lasten, 23. 8. 2010 

 

Parkirišče so utrdili in nanj položili tlakovce, med pisarniškim delom in skladiščnim delom je 

zelenica, pred skladiščnim delom pa so pripravili teren za AB ploščo debeline 25 cm z zelo 

močno armaturo, ki omogoča veliko nosilnost. 
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Slika 14: Betonska plošča za prevoz 

Vir: Lasten, 23. 8. 2010 
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3.9 Tehnični pregled in uporabno dovoljenje 

 

Po vsakem dokončanju gradnje objekta je potrebno opraviti tehnični pregled in za objekt 

pridobiti uporabno dovoljenje. Ko investitor in nadzornik ugotovita, da je objekt dokončan in 

da je projektant zanj izdelal projekt izvedenih del (PID), lahko investitor vloži zahtevo za 

izdajo uporabnega dovoljenja. 

 

3.9.1 Postopek tehničnega pregleda 

 

Komisijo za tehnični pregled imenujejo na osnovi sklepa upravnega organa. Določijo 

datum tehničnega pregleda. Komisijo za tehnični pregled vodi uradna oseba in sicer 

referent upravne enote ali predstavnik ministrstva. Sestavljajo jo predstavniki tistih, ki 

morajo dati soglasje in glede na vrsto objekta tudi strokovnjaki. Sodelujejo lahko tudi 

pristojni inšpektorji. V primeru, da tisti, ki mora dati soglasje, ne pride na tehnični 

pregled, se smatra, da se z vsem strinja. Upravnemu organu lahko tudi pisno sporoči, 

da se tehničnega pregleda ne bo udeležil in da nima pripomb.  

 

Obveznosti investitorja: 

 Vsaj osem dni pred tehničnim pregledom mora s priporočeno pošiljko obvestiti 

vse udeležence, ki so sodelovali pri gradnji.  

 Zagotoviti mora, da se tehničnega pregleda udeležijo vsi udeleženci, ki so 

sodelovali pri gradnji. 

 Zagotoviti mora projekt vzdrževanja in obratovanja. 

 Obvestiti mora pristojno inšpekcijo in upravni organ vsaj petnajst  dni pred 

začetkom poskusnega obratovanja. 

 Zagotoviti mora ustrezen nadzor nad poskusnim obratovanjem. 

 Tehnični pregled mora zahtevati, preden se poskusno obratovanje konča . 
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Obveznosti izvajalca: 

 Zagotoviti mora dokazilo o zanesljivosti objekta. 

Komisija na tehničnem pregledu preveri: 

 ali je gradnja skladna z gradbenim dovoljenjem, 

 ali dokazilo o zanesljivosti objekta ustreza, 

 ali lahko iz dokazila o zanesljivosti razberemo: 

- da je gradnja skladna z gradbenimi predpisi 

- da so vplivi, ki jih ima zgrajeni objekt na okolico, omejeni na minimum,  

 ali so inštalacije, tehnologijo in opremo vgradili kvalitetno, da je zagotovljena 

varnost, zdravje, varnost pred požarom in varstvo okolja, 

 ali je bilo narejeno navodilo za vzdrževanje in obratovanje, 

 ali je bil narejen geodetski posnetek novega stanja zemljišča 

           (http://www.gradimo.com/zakonodaja/40) 

 

3.9.2 Vloga za izdajo uporabnega dovoljenja 

 

Vloga za izdajo uporabnega dovoljenja vsebuje: 

 navedeno dejstvo, da je bil objekt zgrajen skladno z gradbenim dovoljenjem,  

 številko in datum gradbenega dovoljenja,  

 naziv projektanta projekta za izvedbo,  

 naziv projektanta projekta izvedenih del,  

 nazivi izvajalcev. 

 

http://www.gradimo.com/zakonodaja/40
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Priloge k vlogi za izdajo uporabnega dovoljenja:  

 projekt izvedenih del (PID),  

 potrjena izjava nadzornika, da so se med gradnjo v projekt vnesle vse 

spremembe, ki so skladne z izdanim gradbenim dovoljenjem,  

 gradbeni dnevnik,  

 geodetski načrt, ki prikazuje stanje zemljišča po dokončani gradnji,  

 dokazilo o zanesljivosti,  

 projekt za vzdrževanje in obratovanje objekta (kadar gre za lastno gradnjo, tega 

ni potrebno predložiti),  

 za objekt, ki ima določene vplive na okolje, mora investitor priložiti tudi 

program prvih meritev obratovalnega monitoringa,  

 ostale podatke oz. dokazila, če tako določa zakon. 
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4 OBNAŠANJE ZGRAJENE HALE PO ŠTIRIH LETIH 

UPORABE 

 

4.1 Napake na objektu 

 

V štirih letih uporabe zgrajene hale smo odkrili nekaj napak, ki niso bile vidne ob prevzemu. 

Napake, ki so se pojavile, so sledeče: 

 

4.1.1 Fasada 

 

Na fasadi so nastale lise druge barve in tudi če fasado operemo, te ne izginejo.  

Izvajalca del smo o tem obvestili, vendar so v stečajnem postopku, zato nam pri tem ne 

morejo pomagati.  

Napaka naj bi izvirala iz tega, da so na fasadi uporabljali manj kvalitetno barvilo. 

 

4.1.2 Zamakanje objekta 

 

V prvem letu uporabe objekta nam je v poslovnem prostoru v eni od pisarn zamakalo.  

Dobili smo strokovnjake, ki so ugotovili, da je na strehi majhna luknja.  

Popravili so napako, kar nas je stalo dodatnih 1.200,00 EUR.  

 

Razen teh dveh napak v obdobju štirih let s sanacijo nismo imeli dodatnih skrbi in tudi ne 

dodatnih stroškov. 
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4.2 Stroškovni vidik podjetja  

 

Zaradi izgradnje skladiščne hale s poslovnimi prostori smo z vidika stroškov veliko prihranili. 

Zaradi tega, ker je skladišče na istem mestu kot pisarne, so se zmanjšali stroški prevozov iz 

ene lokacije na drugo in tudi čas, ki si ga porabil zaradi prevoza, je zdaj porabljen bolj 

učinkovito. 

 

 

 

Slika 15: Slika končnega objekta 

Vir: Lasten, 23. 8. 2014 
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5 ZAKLJUČEK 

 

Podjetje Betomax Schneider je v letu 2008 sprejelo poslovno odločitev, da bo šlo v investicijo 

izgradnje skladiščne hale s poslovnimi prostori. V ta namen je kupilo zemljišče, ki ga je bilo 

treba vpisati v zemljiško knjigo, pridobiti lokacijsko informacijo, kopijo katastrskega načrta 

in geodetski posnetek. 

Kot sem napisala že na začetku, je bil cilj mojega diplomskega dela, da predstavim, kaj vse 

mora investitor pridobiti pred pričetkom same gradnje in kaj vse vpliva na to, kdaj in kako 

kvalitetno se bo zaključila gradnja. 

Ob tem sem prišla do spoznanja, da je pridobivanje ustrezne dokumentacije in informacij 

lahko zelo zamudno delo.  Investitor mora biti strpen, saj je pri vsakem dokumentu, ki ga 

mora pridobiti, omejen zakonski rok, četudi bi se zadeva s praktičnega vidika lahko uredila 

pred tem rokom. 

V konkretnem primeru sem ugotovila, da investitor pred nakupom zemljišča ni vedel, da bo 

pridobivanje dokumentacije tako zamudno in tudi se ni zavedal, koliko različnih dokumentov 

potrebuje še pred pričetkom del na gradbišču samem. Za vsak subjekt, ki sodeluje v projektu 

za pridobivanje gradbenega dovoljenja, je moral pridobiti projektne pogoje. Na osnovi tega 

mu je projektant narisal projekt, nato pa je moral investitor ponovno od vsakega subjekta 

pridobiti soglasje za projekt, kar mu je vzelo zopet najmanj mesec dni.  

S tega vidika bi lahko rekla, da igra človeški faktor v konkretnem primeru zelo veliko vlogo 

pri tem, v kolikšnem času pridobiš ustrezno dokumentacijo, da lahko pričneš s samo gradnjo.  

Ko investitor zbere vso dokumentacijo in pridobi gradbeno dovoljenje, se začne gradnja, ki 

zopet zahteva strpnost investitorja, saj imajo gradbinci veliko dela in zato dela ne potekajo 

vedno po načrtu in tako se rok dokončanja del podaljša.  

V našem primeru se je rok dokončanja del res malce podaljšal, saj smo imeli na gradbišču več 

izvajalcev, ki se niso vedno dobro uskladili. Imeli smo tudi nekaj težav z dobavo materiala, 

saj je bilo podjetje Vegrad d. d. tik pred stečajem.  
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Na začetku gradnje so dela potekala zelo hitro. Ureditev parcele, izkop, točkovni temelji so 

bili narejeni zelo hitro. 

Bila sem zelo presenečena, kako hitra je bila postavitev betonske konstrukcije. Iz tega vidika 

bi lahko trdila, da je postavitev montažne konstrukcije, ki je izdelana v za to specializiranih 

obratih in pripeljana na gradbišče, pametna izbira za vse tiste investitorje, ki želijo imeti 

objekt postavljen v zelo kratkem času.  

Za usklajevanje in nadziranje gradnje je izvajalec določil vodjo gradbišča. Ta mora biti dober, 

saj mora omogočiti delavcem, da lahko nemoteno delajo, to pomeni, da jim mora priskrbeti 

stroje in orodje, ki jih potrebujejo za svoje delo in pa seveda material.  

Ker je imel izvajalec finančne težave, smo se že na začetku same gradnje soočili s 

problemom, saj ni imel avtodvigala, da bi lahko postavili betonsko konstrukcijo. Ko so se 

izvajala dela v notranjosti, smo imeli težave z določenimi materiali, ki jih izvajalec ni mogel 

nabaviti.  

Tako lahko trdimo, da je zelo pomemben dejavnik, kako hitro se bo gradnja zaključila, izbira 

izvajalca.  

Res pa je, da v obratnem primeru, če bi se gradnja izvajala prehitro, lahko object izgubi na 

kakovosti.   

Zelo pomemben dejavnik pri gradnji je tudi vreme, saj določena faza dela zahteva specifične 

temperature, ki morajo biti zagotovljene, v nasprotnem primeru je kvaliteta dela vprašljiva. 

Torej nam lahko tudi vreme podaljša naš predviden rok dokončanja del. V zimskih mesecih 

smo opravljali zidarska dela, za kar so potrebne malce višje temperature, a smo imeli srečo, 

saj je bila zima bolj mila in so dela lahko potekala kolikor toliko v predvidenem roku. Ko so 

se zidarska dela zaključila, pa so opravljali dela v notranjosti objekta in takrat ni bilo več 

toliko odvisnosti od vremena. 

Z gradnjo same skladiščne hale s poslovnimi prostori je investitor izredno zadovoljen. Kljub 

vsem omejitvam, smo prišli do cilja in omogočili, da je naše podjetje locirano na enem mestu 

in s tem ne izgubljamo časa s prevozom od pisarne do skladišča. S tem smo pridobili na 

kvaliteti podjetja, saj so naši kupci bolj zadovoljni, ker jim ni treba čakati, da se nekdo od 

naših zaposlenih pripelje od pisarne do skladišča oz. obratno. Z izgradnjo nam je omogočena 
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tudi večja kapaciteta zalog, kar za podjetje predstavlja boljšo logistiko in hitro dobavo svojih 

proizvodov podjetjem na trgu, s tem pa je podjetje tudi korak pred konkurenco. 

 

Zato menim, da je bila gradnja skladiščne hale s poslovnimi prostori pozitivni dejavnik v 

razvoju podjetja Betomax Schneider.  

Menim, da sem s predstavitvijo izvedbe skladiščne hale s poslovnimi prostori, izpolnila svoj 

cilj, ki sem si ga zadala pri pisanju diplomskega dela.  

 

Torej je moj zaključek: Bodimo strpni in prišli bomo na cilj! 
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