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POVZETEK

V svojem diplomskem delu sem se ukvarjal z vzpostavitvijo sistemov varovanja v stanovanjski
hisi. Namen je bil predstaviti razli¢ne vrste varovanja, tipe bivalis¢, v katerih zivimo Slovenci,
ter razloge, zakaj se je pametno odloCiti za vzpostavitev sistema varovanja, saj Se vse

prepogosto dogaja, da so novogradnje brez njega lahek plen viomilcev.

»Najprej Stal'ca, nato pa krav'ca« je znan slovenski rek, ki se ga drzi marsikdo. Ljudje za
normalno zivljenje potrebujemo streho nad glavo, zdrave zivljenjske razmere (higiena, ustrezen
bivanjski prostor), ob¢utek varnosti itd., kar pozitivno vpliva na ljudi in posledi¢no na kvaliteto
Zivljenja.

Zelo pomembna je varnost, Se posebej, da se varno pocutimo v lastnem domu. Pri tem so zelo
pomembni naslednji dejavniki: ¢ist bivanjski prostor oz. bivalisce; urejeno in suho bivalisce;
urejeni protipozarni sistemi v bivali§¢u; urejeno odvodnjavanje vode; izbira lege bivalis¢a; da
v blizini ni potresnega ali plazovitega obmogja; varen okoli§ bivalis¢a. Ce je zados¢eno tem

pogojem, si lahko oseba ustvari druzino, ne da bi jo skrbelo za bivanjsko varnost le-te.

V diplomi sem opisal razli¢ne standarde bivanja ter tipe bivalis¢, ki so najpogostejsi v Republiki
Sloveniji. Primerjal sem jih z drugimi drzavami v Evropski uniji. Posebno pozornost sem

namenil novogradnjam, in sicer stanovanjskim hisam.

Eno izmed poglavij je namenjeno tudi vlomom ter profilom vlomilcev. Lo¢imo dva profila

vlomilcev, in sicer priloznostne ter profesionalne viomilce. Oba profila sta podrobno opisana.

Nato predstavim tudi nacrt varovanja stanovanjskih hi§ ter podrobno predstavim prednosti in
slabosti varovanih in nevarovanih his. Sledita opis varovanega obmocja in opis prostorov
dolo¢enega gradbenega objekta v Mariboru, ki ima urejeno varovanje, vV nadaljevanju pa so

predstavljene tudi razli¢ne vrste varovanja.

Del diplomske naloge zajema intervju z lastnikom novogradnje (stanovanjske hise), ki se je
odlocil za varovanje objekta. Pojasnil je svoje razloge za to odlocitev in je s sistemom varovanja
1zjemno zadovoljen, podal pa je tudi svoje mnenje glede urejenosti varovanja nepremicnin v

Sloveniji.

Kljuéne besede: bivanje, stanovanjska hisa, varnost, varovanje



ABSTRACT
Security system implementation in residential housing

In my diploma thesis, | was dealing with the establishment of security systems in a residential
building (house). The purpose was to present different types of security, types of housing in
which Slovenes live, and the reasons why it is wise to decide to set up a security system, as it
happens all too often that new buildings without it are easy prey for burglars.

"First the stable, then the cow™ is a well-known Slovenian saying that is followed by many
people. People need a roof over their heads for a normal life, healthy living conditions (hygiene,
adequate living space), a sense of security, etc., which has a positive effect on people and
consequently on the quality of life.

Safety is very important, especially that one feels safe in their own home. The following factors
are hereby very important: clean living space or. residence; tidy and dry residence; adequate
fire-fighting systems; regulated drainage of water; choice of location of residence; no seismic
or landslide area nearby; safe living environment. If these conditions are met, a person can start

a family without having to worry about their safety.

In my diploma thesis, different living standards and types of accommodation are described,
which are the most common in the Republic of Slovenia. | have compared them with other
countries in the European Union. | paid special attention to new buildings or residential houses.

One of the chapters is focused on burglaries and the profiles of burglars. There are two profiles

of burglars, namely amateur and professional burglars. Both profiles are described in detail.

Furthermore, a security plan for residential houses is presented as well as the advantages and
disadvantages of houses with and without security systems.

In the following chapter, a secured property and the premises of a new house in Maribor are
described, which have installed a home security system. Different types of home security
systems are also presented below. An interview is included in the last part of the diploma thesis.
It was conducted with the owner of a new building (a residential house), who decided to secure
his house. He explained his reasons for this decision and is extremely satisfied with the security

system. He also gave his opinion on the regulation of real estate security in Slovenia.

Keywords: residing, residential house, safety, security
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1 UvOoD

Bivanje ljudi predstavlja eno izmed osnovnih in Zivljenjskih potrebs¢in, ki jih potrebuje vsak
¢lovek za kvalitetno bivanje. Kakovostno bivanje si vsak posameznik izbere sam, sami kriteriji

pa se razlikujejo od ¢loveka do ¢loveka ter njegove druzine.

Ljudje smo si po naravi razli¢ni, kar nas drzi pri dobrem zivljenju in odli¢ni obliki bivanja.
Nekaterim ljudem ustreza bivanje v mestnem vrvezu, predvsem zaradi blizine trgovskih centrov
ter sluzb, drugim ustreza mirno in tiho bivanjsko okolje, kot je Zivljenje v brunaricah ter mirnem
okolju, tretji zivijo na vaseh ter mestnih obrobjih, nekateri ljudje pa iS¢ejo svobodo bivanja v

sodobnih avtodomih.

Na izbiro kvalitetnega okolja bivanja ima vpliv predvsem starost in konstitucija posameznikov.

Poznamo razli¢ne konstitucije ljudi, ki se odloCajo za razli¢ne oblike bivanja. To so:

mlajse druzine z mlajSimi otroki;
- mlajsi pari brez otrok;

- starejSe druZine z ve¢jimi otroki;
- starostniki;

- Studentje;

- samski ljudje.

Vsi se odlocajo za razliéne alternative bivanja, ki pa se spreminja skozi zivljenjska obdobja.
Kar jim je skupnega, je predvsem to, da zelijo bivati v varnem okolju, v prostoru, ki je lepo

opremljen, da je bivalis¢e suho, z dostopom do storitev, ki jih oseba potrebuje za zivljenje.

Poleg same izbire okolja in lege pa moramo biti pozorni tudi na to, da je zemlja, na kateri imamo
bivalisce, zdrava, saj lahko ima to velik vpliv predvsem na pitno vodo, zrak, ki ga vdihujemo,

ter za kaksna vrtnarska opravila z zelenjavo, Ki jo nato uzivamo.

Slovenci smo narod, ki daje veliko na odlicno kakovost bivanja, to pomeni, da se vecina
slovenskega naroda odlo¢a za lastno gradnjo hi§ ter stanovanj. V Sloveniji tako oblika
najemniske strukture stanovanj ni tako priljubljena kot kje drugje po Evropi, Kjer se odlo¢ajo
predvsem za to obliko bivanja, z razlogom, da v stanovanjski objekt tako ni treba toliko vlagati
oziroma za to poskrbi lastnik objekta. (Kriteriji kakovosti bivanja v Sloveniji in Evropi, 2018)



1.1 Opis podrodja in opredelitev problema

Za svoje diplomsko delo sem si izbral temo vzpostavitev sistemov varovanja v stanovanjski
hisi. V delu se bom poizkusal opredeliti na problem stanovanjskih hi$ ter predstaviti bivanje

ljudi v razli¢nih tipih nastanitvenih obratov.

1.2 Namen, cilji in osnovne trditve

Namen in cilji diplomskega dela so predvsem proucitev varnosti v stanovanjskih hiSah.
Dokazati bi Zelel predvsem to, da se ljudem splaca vlagati v novogradnje, saj lahko samo tako
dobijo visok odstotek varnosti, s tem pa bi Zelel raziskati tudi odstotek ropov in vlomov v

zadnjih letih v stanovanjske hise v Sloveniji.

1.3 Predpostavke in omejitve

Hipoteze diplomskega dela so naslednje:

- H1: Ljudje premalo dajemo na samozas¢ito svojega premozenja in Smo v primeru
vloma/ropa preseneceni.

- H2: Sistemi varovanja in drugih sistemov so v novih stanovanjskih hiSah lazje
izvedljivi kot pa na starejSih.

- H3: Ropov ter vlomov je na novih stanovanjskih hisah bistveno manj kot na starejsih

nezavarovanih hiSah.

1.4 Uporabljene raziskovalne metode

Pri svojem diplomskem delu sem uporabil razli¢ne vrste literature, spletne strani ter globinski

intervju, ki sem ga izvedel z lastnikom novogradnje.



2 STANDARDI KAKOVOSTNEGA BIVANJA

Standardi kakovostnega bivanja ljudi so odvisni od vsakega posameznika, se spreminjajo,

vendar so se vseeno postavile smernice, ki upravljajo s standardi kakovosti bivanja.
Ena izmed najpomembne;jsih standardov je, da so pogoji za Zivljenje urejeni ter sovpadajo s
kulturo prebivalstva. Pogoji za bivanje morajo biti taki, da so prostori locirani tako, da je v
prostorih prijeten obCutek predvsem za pocitek, da dajo obCutek varnosti ter zascite in da so
higienski.
Temeljni kriteriji kakovosti bivanja so naslednji:

- prijetno in zdravo bivalno okolje;

- urejenost nastanitve;

- blizina bivalnega okolja do delovnega mesta ter ostalih infrastrukturno pomembnih

objektov za zivljenje;
- moznost za rekreacijske Sporte;
- bliZina zelenih povrsin;

- blizina uporabe pitne vode;

moznost solidarnih in dobrih medsosedskih odnosov.

Standard kakovostnega bivanja v Sloveniji se je od leta 1991 do danes bistveno izboljsal.
Zahvala temu gre predvsem novejsi in boljsi stanovanjski zakonodaji. Ta zakonodaja sedaj
omogoca, da so stavbe lazje dostopne do mlajsSih oseb, da je vecina zeml;jis¢ lahko presla v
zasebno last ter da se je na vecini nastanitvenih obratov zacela energetska obnova objektov, ki

je pogoj za dobro Zivljenje.

Nihanje in stagnacijo gradnje novih objektov je povzrocila gospodarska kriza leta 2000 zaradi
prevelike razpolage neprodanih objektov, ki se zaradi krize niso mogli prodati, vendar se je

nato po desetletju krivulja spet obrnila navzgor.

V letu 2018 se je ponovno zacela intenzivna gradnja novih energetsko sodobnih bivanjskih
objektov, ki so grajena s ¢loveku prijaznimi materiali, tu pa gre predvsem zasluga zakonodaji,
Ki zastavlja izjemno stroga pravila kakovosti gradnje bivanjskih objektov. (Kriteriji kakovosti

bivanja v Sloveniji in Evropi, 2018)
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2.1 Kakovost bivanja po svetu

Vsak ¢lovek je drugacen, enako velja tudi za kakovost bivanja vsakega posameznika. Na

kakovost bivanja vplivata tako kultura prebivalstva ter geografska lega, kjer ¢lovek prebiva.

Organizacija Mercer iz New Yorka je institucija, ki deluje v priblizno 140 drzavah po vsem
svetu. Ukvarja se s pripravo porocil o kakovosti bivanja v posameznih mestih in drzavah po

svetu. Na priporocila vplivajo naslednji parametri:

- kakovost namestitvenega objekta (energetska izkaznica, starost zgradbe,

infrastruktura);
- arhitektura (sestava objekta);
- obmoc¢je objekta (lega, kjer objekt lezi, soteska, dostopnost do objekta).

Pri vsem tem je treba upostevati Se socialni vidik (blizina delovnih mest, Sol, vrtcev), blizino

prostorov za rekreacijo, moznost nakupa dobrin (trgovine ...).

Po navedenih kriterijih je v lanskem letu prvo mesto kakovosti bivanja v Evropi zasedlo mesto
Dunaj, sledijo mu pa naslednja mesta:

- Ziirich (Svica),

- Miinchen (Nemcija),

- Diisseldorf (Nemcija),

- Zeneva (Svica),

- Kopenhagen (Danska),

- Amsterdam (Nizozemska),

- Bern (Svica),

Berlin (Nemcija).

V svetovnem merilu je na prvem mestu Auckland v Novi Zelandiji ter kanadski Vancouver.
Najvi§je rangirano slovensko mesto na svetovni lestvici kakovosti bivanja pa je Ljubljana, in
sicer na 76. mestu. Za Slovenijo stevilni tuji eminentni gostje pravijo, da ima nasa drzava zaradi
lege ter naravnih dobrin velik potencial za razvoj $e visje kakovosti bivanja, s tem pa se veca

tudi prodaja nepremicnin. (Kriteriji kakovosti bivanja v Sloveniji in Evropi, 2018)
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2.2 Nacini bivanja ljudi

Slovenci smo znani predvsem kot domoljubi, kar pomeni, da radi ostajamo doma in se ne selimo
pogosto. Slovenija je ena izmed redkih evropskih drzav, katere selitve prebivalstva so izjemno
majhne. Posebnost nasega naroda je tudi taks$na, da si ve€ina ljudi ustvari lasten stanovanjski
obrat in v njem prebiva, medtem ko je v drugih evropskih drzavah prebivalcev

podnajemniSkega tipa malo.
Grafikon 1: Bivanje ljudi v najemniskih stanovanjih

Vir:(https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=File:Distribution_of population_by tenure
_status, 2018 (%25)_SILC20.png)
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Iz grafa lahko jasno vidimo, da se v zgoraj navedenih drzavah vecina ljudi odloca za zivljenje
v najemniskih stanovanjih. Razlogi za to so razli¢ni; eden od njih je tudi ta, da najemniki
placujejo redno mese¢no najemnino, S tem pa nimajo stroskov vzdrzevanja objekta, ker mora
za to poskrbeti najemodajalec. Najvecji porast ljudi, ki bivajo v najemniskem stanovanju,
zaznamo na Nizozemskem in je okoli 95 %, sledita Danska in Svedska z 90 % ter Islandija in

Svica, kjer 80 % ljudi biva v najemniskem stanovanju.
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Grafikon 2: Bivanje ljudi v lastnem stanovanju

Vir:
(https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=File:Distribution_of population_by tenure_stat
us, 2018 (%25)_SILC20.png)

Bivanje ljudi v lastnem stanovanju

Norveska Belgija Zdruzeno Slovenija Nemdcija Avstrija
Kraljestvo

Zgornji grafikon prikazuje bivanje ljudi v lastnem stanovanju v evropskih drzavah. Iz grafa
lahko preberemo, da okoli 75 % vseh prebivalcev Norveske biva v lastnem stanovanju, katerega
lastniki so sami, nato pa se krivulja nekako izravna med naslednjimi drzavami: Belgijo,
Zdruzenim kraljestvom, Slovenijo, Nemcijo in Avstrijo, kjer se giblje na okoli 55 %. Med
evropskimi drzavami z najve¢ ljudmi, ki bivajo v lastnem stanovanju, najdemo tudi Slovenijo,
kar je realen podatek, kajti v Sloveniji precej ljudi biva v lastnih stanovanjih, kjer si sami

ustvarjajo boljse in lepSe bivanjske pogoje.
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3 TIPI STANOVANJSKIH HIS

Ljudje smo bitja, ki zelimo Ziveti v najrazli¢nejsih in razlicno opremljenih objektih. Vsak ima

svoj okus, zato ima velik vpliv na vse skupaj urbanizacija, ki v danasnjem ¢asu omogoca

razliénim ljudem najrazli¢nejSe moznosti, tudi v izbiri tipov stanovanjskih his.

Poznamo najrazli¢nejSe tipe stanovanjskih his, in sicer:

dvojéek: za dvojcka je znacilno, da gre za dve enostanovanjski hisi, kjer je razlika samo

vvvvv

parceli.

dvostanovanjska stavba: stavba z dvema stanovanjema, ki jo lo¢ujeta dva razli¢na

vhoda.

enostanovanjska stavba: stavba, katero predstavlja eno stanovanje.

stolpi¢: 5-8 etazna stavba z najvec Stirimi stanovanji na etazo.

stolpnica: vec kot 8-nadstropna stavba z vec kot $tirimi stanovanji na etazo.
vila—blok: 3—4 nadstropna stanovanjska stavba, z najve¢ tremi stanovanji na etazo.
vila: enostanovanjska stavba, katere namen je razkos$no bivanje.

verizna hisa: enostanovanjska stavba, povezana v najmanj tri druge stavbe. Stavbe

imajo locene vhode.

vrstna hisa: enostanovanjska stavba z najve¢ tremi podobnimi stavbami. Hise imajo

locene vhode.
lamelni blok: hise, Ki so si simetri¢ne, vendar imajo vse razli¢ne vhode.

atrijska hiSa: povezanost treh stanovanjskih enot. Vsaka enota ima svoj vhod,

povezava vhodov pa vodi na dvorisce hiSe.

blok: do 8-nadstropni stanovanjski kompleks, ki ima skupni glavni vhod, povezan na

dvorisce bloka.

odprti blok na dvorisce: blok, Ki se razteza na dvoris¢e in ima odprte vogale.

Tipologija stavb pa je grajena tudi tako, da lahko omogoca vsesplosno uporabo le-teh. Tako

lo¢imo Stevilne stavbe, ki SO namenjene:

Sportu (stavbe so vecje, prostornejse z vec prostori);
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- trgovinski dejavnosti (velike hale za postavitev trgovin ter skladisc);
- stavbe kulturnega tipa (manjSe stavbe, zvoc¢no izolirane);
- stavbe turisti¢nega tipa (hoteli, ostala prenocisca);

- stavbe, namenjene poslovanju ter upravnim zadevam (elegantne stavbe z elegantnimi

prostori);

- stavbe, namenjene zdravstvu (posebej prirejeni objekti za zdravstvene standarde).
(Cerpes, Cervek, & Grohar, 2019)

Poleg vsake izbire pa je pomembna tudi prodaja stavb. Najbolj se prodajajo Stevilne novejse
novogradnje, pri ¢emer ima pomembno vlogo tudi lokacija objekta, saj je v danasnjem Casu
pomembno, da se stanovanja ter stavbe nahajajo v urbanih okoljih, v blizini delovnih mest ter

Solskih centrov.

Pomembno vlogo pri prodaji stanovanjskih kompleksov ima tudi cena, saj se vecina mladih ter

ljudi z nizjimi prejemki ne more odlocati za drazjo ceno objektov.

Dandanes je najtezje prodati visoka ter prostorska enodruzinska stanovanja, katerih cena je
precej visoka, negativno pa vpliva tudi lokacija; ¢e je lokacija slabsa, se bo stanovanje tezje

prodalo. (Katere tipi hi§ se najlazje prodajo?, 2019)

3.1 Odlocitev za gradnjo stanovanjske hise

Podatki kazejo, da kar dve tretjini Slovencev zivita v lastnih stanovanjskih hiSah. Odlocitev za
gradnjo hiSe je pogumna, saj predstavlja kar precejSen izziv. Najprej je treba pridobiti zemljo
za samo gradnjo ter zakoliciti parcelo. Po urejevanju dokumentacije se je treba odlo¢iti, kaksno
hiSo sploh gradimo; montazno, leseno ali zidano. Odlociti se moramo, kateri tip gradnje nam

ustreza ter da bomo s ¢im nizjimi stroski lahko v njej tudi udobno bivali.

Specializant na podro¢ju novogradnje Andrej Jager je povedal, da vsaka prva odloCitev za
gradnjo za vsakega graditelja predstavlja svojevrsten izziv, s katerim se soocCi. V prvi fazi se
graditelj ukvarja s Stevilnimi vpraSanji ter zbira informacije in podatke o sami gradnji. Sooci se
s Stevilnimi informacijami, med njimi pa izbere tiste, od katerih lahko ima najvecjo korist. V
vecini primerov se graditelji odlo¢ajo za izbiro strokovnjaka, ki poda mnenje o izbiri parcele
ter gradnje same hiSe, saj imajo ti ljudje s tem vsakodnevni opravek in lahko s pozitivnimi

reSitvami pripomorejo k dobri izbiri samega projekta.
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Po sami izbiri se Stevilni ljudje srecajo z dokumentacijo, ki jo je treba urediti pred samo gradnjo,
zraven pa je treba dobiti Se denarno posojilo, ki ga sklenejo graditelji v obliki kredita na
katerikoli banki. (Bav¢ar, 2017)

Ob gradnji objekta je treba misliti tudi na samo energetsko osveséenost, zato je smiselno izbrati

pametnega energetika, saj lahko z dobro izolacijo na objektu ogromno privaréujemo.

Ob gradnji objekta je treba tudi pametno zasnovati prostore. Vecina ljudi si misli, da je to
majhen zalogaj, vendar to ne drzi povsem. Treba se je zavedati, da se gre v taksno investicijo
samo enkrat v zivljenju ter misliti tudi na Siritev druzine. Vse prostore je treba natan¢no vpisati
v projektno nalogo, treba se je opredeliti na Stevilo etaz in katere funkcije se bodo v teh etazah
opravljale. Po navadi se ljudje v novogradnjah odloc¢ajo za dvonadstropne hisSe, v katerih lahko
v pritlicnem delu najdemo bivalni del s kuhinjo ter dnevnim prostorom, v prvem nadstropju pa
spalni del in ostale sobe. Pomembno je tudi, da prostore izberemo tako, da je sistem ogrevanja
najlazji. Odlociti se je treba tudi za vrsto kurjave; ali bomo kurili na trdo gorivo, olje ali plin.
Vecina lastnikov novogradenj se dandanes odloca za vgradnjo IR-panelov. Pri vsaki odlo¢itvi
je torej treba biti previden. Treba je dolo€iti tudi, ali bo imela hiSa garazo ali bodo avtomobili
postavljeni na prostem ali pod nadstreSkom. Treba je urediti kanalizacijo ter odvodnjavanje
odpadne vode. Slovenci pa smo znani po tem, da se raje odlo¢amo za gradnjo novogradnje, kot

pa da zivimo v najemniskih stanovanjih. (Znidari¢, 2020)

3.2 Prednosti in slabosti novogradnje in adaptacije stare hise

Pri sprejemanju odlocitev glede gradnje je treba dolociti Stevilne parametre, ki dolocajo, kaj je
v danem trenutku bolje in kaj slabSe. Ali se nam splaca graditi novogradnjo ali adaptirati staro

hiso? To je odlo¢itev vsakega posameznika.
Prednosti novogradnje so naslednje:

- gradnja hiSe poteka v veCini primerov povsem ekoloSko z uporabo Stevilnih

razgradljivih materialov;
- energetska var¢nost objekta je boljSa, stroski ogrevanja so s tem niZji;

- gradnja objekta je var¢nejSa, fasada ter kritina so bolj ekoloski ter lazje sprejemajo

Stevilne vremenske vplive (toca, sunki vetra ...);

- gradnja hiSe se po navadi zacne ze v tovarnah s kvalitetnim materialom, zato je postopek
lazji ter okolju prijazen, saj pri gradnji nastaja manj odpadnega materiala;
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materiali, iz katerih je hisa grajena, predstavljajo dobro kakovost, ki je preverjena na

podlagi Stevilnih standardov;

deli objekta ter sestava so natanénejsi in lazji, saj So materiali grajeni na podlagi strogih

standardov in predpisov;

sestavni deli objekta so proizvedeni v industriji z ve¢jo kontrolo;

gradnja je protipotresna ter varna in predstavlja manj Skodljivosti v primeru potresa;
cena gradnje novogradnje se prej povrne v primerjavi z adaptacijo stare stanovanjske
hise;

gradnjo izvajajo popolni strokovnjaki na tem podrocju, izvedena je profesionalno ter

kvalitetno, na objektu je prisoten poobla$ceni izvajalec, Ki je za zanjo tudi odgovoren;

za objekt jam¢i izvajalec in je pod garancijo ter se lahko v primeru kakr$nekoli okvare
na objektu ali potrebne sanacije izvede na racun garancije; tukaj gre za interni dogovor

med graditeljem in izvajalcem;

trajnost gradnje je boljSa, na objektu je manj vlage, kakovost Zivljenja se s tem izboljsa.

(Montazna gradnja prinasa vec¢ prednosti kot slabosti, 2009)

Slabosti gradnje novogradnje:

gradnja novogradnje je drazja oblika kot adaptacija stare hiSe;

izvedba gradnje je daljsa ter zahteva ve¢ dokumentacije. (Mojmojster, brez datuma)
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4 KRIMINALITETA NA PODROCJU VLOMOYV IN ROPOV V
SLOVENIJI

Vlomi in ropi v stanovanjske objekte so v Sloveniji precej pogosti. Vlomilci s tem Zrtvi vloma
0z. ropa povzrocijo ogromno skodo. Najve¢ ropov ter vlomov se zgodi poleti in ponoci, ko so

ljudje po navadi na dopustu.

Za vlomilce je lokacija objekta izjemnega pomena. Najraje vdirajo v stanovanjske hise, do
katerih imajo lazji dostop, in redkeje se zgodi, da vlomijo v stolpnice ali v blokovska naselja.

V stanovanjskih hisah lahko vlomilci vlamljajo skozi vrata in okna, Ki so lazje dostopna.
Pri vlomilcih lo¢imo:

- priloZnostne 0z. amaterske vliomilce,

- profesionalne vliomilce, ki vlamljajo naértno.

Za priloznostne 0z. amaterske vlomilce je znacilno, da hitro in nepremisljeno vlamljajo. To
pomeni, da oseba izkoristi priloznost za vlom ali rop. Vlomilce tak$nega profila se v veliko

primerih odkrije zaradi njihove nepozornosti pri samem vlomu ter puséanju sledi.
V to skupino spadajo naslednje osebe:

- mladoletniki,

- brezdomci,

- odvisniki od drog.

Pri vlomih ali ropih teh skupin v veliki ve€ini ne gre za ogromno vsote ukradene lastnine. V
vecini se ti ljudje okoristijo predvsem s krajo denarja ali vrednejSih stvari zaradi lastne stiske;
gre za nakup drog, cigaret in alkohola. Po navadi vlamljajo z osnovnim orodjem, osebe pa so v

vecini primerov neoborozene.

Druga skupina so profesionalni vlomilci, ki vlamljajo naértno. Pripravo na rop ali viom izvajajo
dlje. Ti vlomilci opazujejo vsakdanje navade ljudi, njihovo gibanje, naértujejo uro vloma,
opazujejo okolico in sosede, uporabljajo tudi prisluSskovalne naprave ter sredstva za sledenje.

Take osebe je tezje izslediti.
Vlomilci, ki rop nacrtujejo, najpogosteje kradejo naslednje stvari:

- drage predmete,
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- nakit,
- denar,
- avtomobile ter druga prevozna sredstva itn.
Osebe so pri svojem dejanju nevarne, ve¢inoma nosijo orozje ali ostre predmete.

Ob zaznanem kriminalnega dejanja je treba takoj obvestiti policijo. Ti najprej zavarujejo kraj
kaznivega dejanja ter oznacijo ogled. Ogled kraja kaznivega dejanja je izjemno pomemben pri
nadaljnjem postopku, saj lahko s povr$nim ogledom naredimo vec slabega kot dobrega.
Policisti pri ogledu kraja kaznivega dejanja pricam zastavljajo Stevilna vprasanja, opravljajo
intervjuje z moznimi ocividci ter raziskujejo vzrok ter kakrSnihkoli sledi, ki bi jih lahko
potencialni osumljenec pustil na kraju kaznivega dejanja.

Najpogostejse sledi, ki jih puscajo storilci, SO:

sledi obuval,

- cigaretni ogorki,

- odlomljeni cilindri na vratih,

- razbito steklo,

- sledi klju¢avnic,

- bioloske sledi storilca (lasje, prstni odtisi),
- potencialno storil¢evo orodje.

Kraj kaznivega dejanja se mora zavarovati dovolj Siroko, da se lahko najde ¢im vec sledi, ki bi

preiskovalce pripeljale do storilcev.

Po koncanem ogledu kraja kaznivega dejanja pa sledi nadaljevanje postopka z izpraSevanjem
ter intervjuji razli¢nih pri¢ in raz€lenjevanje dokazov, ki so jih pridobili na kraju kaznivega
dejanja, da bi lahko v ¢im vecji meri prisli storilcem na sled. V veliki vecini primerov se storilce
tezko odkrije, zato je policiji cilj, da pridobi ¢im ve¢ koristnih informacij. Najveckrat so odKriti
priloZznostni vlomilci oz. amaterji, profesionalne storilce pa je izjemno tezko izslediti zaradi

njihove odli¢ne priprave na vlom. (Beravs, 2017)
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4.1 Prikaz kaznivih dejanj zoper premoZenje v zadnjih letih

Tabela 1: Prikaz kaznivih dejanj v zadnjih letih

Vir: (https://www.policija.si/images/stories/Statistika/LetnaPorocila/PDF/PorociloZaPrvoPolletje2019.pdf)

Stevilo kaznivih dejanj

Vrsta 2016 | 2017 |2018 |2019 | 2020
kaznivega
dejanja
Velika 5424 | 6105 |5090 |4917 |3719
tatvina
Tatvina 11.260 | 10.097 | 8.942 | 8.806 | 7.678
Rop 113 129 142 173 145
Pozig 24 24 35 39 20
Viom v | 503 456 650 459 205
stanovanjsko
hiso

KOMENTAR TABELE:

V tabeli sem na kratko predstavil sezname najpogostejSih kaznivih dejanj zoper premoZenje v
zadnjih letih. 1z seznama lahko vidimo, da prevladuje kaznivo dejanje tatvine. Tatvina je najbolj
enostavna oblika storitve kaznivega dejanja. V tej zbirki najdemo predvsem odtujitve stvari v
raznih trgovinah in podobno. Vidimo, da je bilo najvec tatvin storjenih leta 2016, nato pa je

trend upadal.

Krivulja vlomov v stanovanjske objekte je nekje konstantna razen v letu 2020, Kkjer je bilo
vlomov v stanovanja 205. Razlog za taksen upad je vsekakor pojav koronavirusa, zaradi ¢esar
je bilo ogromno ljudi doma, s tem pa so se vlomi zmanjsali. Zaradi pandemije koronavirusa
vidimo v tabeli precejSen upad vseh navedenih kaznivih dejanj ravno zaradi tega, ker so ljudje
ostajali ter delali od doma, na prostem pa je bilo druzenje prepovedano, kar pomeni tudi upad

Stevila ropov.
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4.2 Starost oSkodovanih oseb v zadnjih letih

Grafikon 3: Starost oskodovanih oseb v zadnjih letih

Vir: (https://lwww.policija.si/images/stories/Statistika/LetnaPorocila/PDF/PorociloZaPrvoPolletje2019.pdf

Starost oSkodovanih oseb v zadnjih letih

m0-15
m15-18
m18-25
W 25 -45
W45 - 66
W66 -99

KOMENTAR GRAFA:

Iz grafa lahko razberemo, da je najve¢ oskodovancev, starih med 66 in 99 let, in sicer
najverjetneje zaradi tega, ker gre za starejSo populacijo, ki je nekoliko Sibkejsa in zato lahka

tarc¢a vlomilcev.

Sledi ji populacija starosti 2545 let. To je prebivalstvo srednjih let, pri kateri storilci najdejo

premozenjsko lastnino, dragocenosti in drage avtomobile.

Na tretjem mestu zaznamo populacijo starostne skupine 45-66 let, medtem ko so starostne
skupine 0-15, 15-18, ter 18-25 v pretezno solidnih statisti¢nih $tevilkah, ker gre tukaj po vecini

za otroke, mladoletnike ter Studente, od katerih pa storilci nimajo vecje koristi.
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5 ZAKON O GRADITVI OBJEKTOV

(Zakon o graditvi objektov /ZGO-1/, 2002) ureja podro¢ja gradnje objektov. V zakonu so
opredeljene vse faze, v katerih je navedeno, za kaksne objekte gre ter zakaj se uporabljajo. Gre
za objekte stanovanjskega tipa, objekte, ki drasti¢no vplivajo na okolje, objekte drzavnih

ustanov, javnih povrsin ter pokopalisc.

Zakonodaja pravi, da se gradnja objektov pricne z gradbenim dovoljenjem. Dolo¢eni morajo

biti vsi gradbeni predpisi, bistvene lastnosti objektov ter projektiranje objekta.

Vsaka gradnja javnega objekta mora imeti najprej objavljen javni razpis, Sele nato se lahko ob
uspesnem javnem razpisu za¢ne gradnja. Pri njej morajo prisostvovati arhitekti ter nadzorniki.

Podobno velja za gradnjo zasebnih objektov, le da gradnji ni treba imeti javnega znacaja.

Arhitekti, projektanti ter nadzorniki morajo biti posebej usposobljeni za delo po zakonu in se
morajo na gradbiscu evidentirati S sluzbeno izkaznico. Pri izbiri ponudnika za gradnjo se mora
urediti tudi odgovornost v primeru nastanka Skode. V to dejavnost se Stejejo tudi zamudni roki

gradnje.

Pri znacajih javne gradnje je pomembno tudi to, da se uposteva pravice gibalno oviranih oseb.
Vsi javni objekti, ki imajo ve¢ kot eno nadstropje, morajo imeti vgrajeno vsaj eno dvigalo oz.
drugo ustrezno kvalificirano napravo za varen dvig gibalno oviranih oseb v vi§ja nadstropja.
Vsi objekti, katerim je vstop v objekt omogocen po stopnicah, morajo imeti posebej narejeno

linijo za dovoz gibalno oviranih oseb 0z. drugo primerno napravo za transport oseb v objekt.

Pri zasebnih stanovanjskih gradnjah je pomembna tudi gradnja v lastni reZiji. Zakon omogoca,
da lahko osebe gradijo objekt v lastni reziji zgolj, ¢e je ta enonadstropen s kletjo, dopusca pa
tudi gradnjo mansarde. Objekt ne sme presegati povrsine 250 m?. Namembnost objekta mora
biti zasebna. Pri ostalih ve¢jih objektih, mora gradnjo nadaljevati oz. izvajati posebej
usposobljeno podjetje, katero mora pri svojem delu upostevati Stevilne zakonske in revizijske

naloge.

Izvajanje nalog in pravilnost gradnje nadzoruje pristojni inSpekcijski organ. V prvi vrsti
in$pektor pregleduje, ¢e je gradnja legalna. V primeru nelegalne gradnje in§pektor nemudoma
odredi, da se gradnja ustavi ter da se Ze zgrajen objekt ali del objekta odstrani v dolo¢enem roku
na stroske lastnika. Podobno velja tudi pri nevarni gradnji objektov, kjer lahko inSpektor
prekine ali ustavi gradnjo, ter da se v dolocenem roku ustvarijo vzdrzevalna dela, ki lahko

odstranijo nevarno posledico. Ce to ni mogoge, se mora nevarni objekt ali del objekta odstraniti.
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Pri tem lahko odgovorne osebe doleti tudi velika globa. Projektantu, ki ne izpolnjuje obvez in
malomarno pristopa h gradnji, se lahko izre¢e globa v visini 2.500 do 30.000 EUR za posamezni
prekrsek, odgovorno vodjo projekta se kaznuje z globo od 500 do 1200 EUR, izvajalca gradnje
lahko doleti globa v visini 8.000 do 20.00 EUR za posamezni prekriek. Ce se objekt gradi v

lastni reziji in so pri tem dokazane nepravilnosti, pa se lastnika kaznuje z globo od 500 do 1200

EUR za posamezni prekrsek.
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6 RAZLIKE PRI VZPOSTAVITVI VARNOSTNIH SISTEMOV
MED STARO IN NOVO STANOVANJSKO HISO

Pojmov varovanje ter varnost danes veliko ljudi ne lo¢i in ju ne jemlje dovolj resno. Varnost je
po SSKJ »stanje, polozaj, ki omogoca, da komu ne grozi nevarnost, kaj neprijetnega,
varovanje 0z. varstvo pa pomeni »dejavnost, skrb, da se komu ne zgodi kaj neprijetnega,

nezazelenega«. (Fran, 2021)

Vzpostavitev sistemov varovanja v stanovanjski hisi daje obcutek varnosti. Tehnika in
elektronika sta v tem trenutku najobsirnejsi in najrazvitejsi dobrini na svetu. S tem se oblikujejo
tudi nove, modernejSe tehnike zagotavljanja varnosti. V¢asih tak$nih oblik niso poznali in SO
uporabljali enostavnejse, takrat dostopnejse oblike zagotavljanja varovanja. Oblike varovanja

so bile:

- hisni pes (enostavna oblika, ki Se danes predstavlja nekaterim osnovo varovanja

lastnega premozenja);
- lesene ograje (onemogocen dostop nepooblaséenim osebam);
- kljucavnice in zapirala.

V dana$njem cCasu pa so se te oblike ohranile, vendar so se pojavili $e drugi, bolj kakovostni in
prijazni sistemi. Razlike pri vzpostavitvi varnostnih sistemov v starejsih in novejsih hisah so

ogromne. Starejse hiSe imajo osnovne in cenejse oblike varnosti. Te so:

okenske resetke (ki so namescene na kriticnih okenskih okvirjih objekta);

- ograja okoli hiSe (po navadi nameScena okoli celotnega posestva oz. kriti¢nih delov);
- masivna lesena/kovinska vhodna vrata (osnova pri preprecevanju vloma);

- hisni pes (prvi »alarm« pri prihodu nepoznanih oseb);

- osvetlitev zemljiS¢a ter stanovanjskega objekta v nocnem casu, najpogosteje z

reflektoriji.

V novogradnji oz. novejsi hisi pa ze sre¢amo tehni¢no vzpostavitev varovanja. To pomeni, da
so v prostorih namesceni senzorji, Ki SO povezani preko elektriénega napajanja in v primeru

nepravilnosti sprozijo alarm.

Tehni¢na vzpostavitev varovanja na novejsih objektih se zagotavlja na Zeljo lastnika objekta in
po zakonu ni obvezna. Zagotavlja se s pomoc¢jo naslednjih sredstev:
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- javljalniki gibanja;

- biometri¢na tehnologija;

- kontrola vstopa in izstopa;

- protipozarni dimni javljalniki;

- protipozarni ro¢ni javljalniki;

- kovinska in varnostna garazna rolo vrata;

- javljalniki zaznave CO-plina,;

javljanje napak s pomocjo vlomne ter pozarne alarmne centrale.

Izbira ponudnika namestitve varnostnih sistemov je razli¢na. Na trgu poznamo veliko $tevilo
razli¢nih ponudnikov, Ki oglasujejo svojo delo in namescanje teh sistemov. Najpogosteje se s
tem srecujejo podjetja, Ki se ukvarjajo z elektrotehniko, ali pa zasebno varnostna podjetja, ki

posedujejo licenco za upravljanje ter namescanje sistemov tehni¢nega varovanja.
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7 NACRTOVANJE VAROVANJA STANOVANJISKE
NOVOGRADNJE — MONTAZNE HISE

7.1 Nacrt varovanja

Nacrt varovanja je dokument, Ki je temelj za izvedbo samega varovanja. Dokument, v katerem
so zapisane temeljne naloge in izvedbe varovanja, uporabljamo za razli¢ne vrste varovanj, in

sicer:
- Vvarovanje rizi¢nih prireditev;
- fizi¢no varovanje objektov;
- varovanje koncertov, Sportnih prireditev;
- varovanje javnih prireditev in shodov;

- varovanje oseb;

tehni¢no varovanje objektov in premozenja.

(Uredba o obveznem organiziranju varovanja, 2012) narekuje, da morajo naért varovanja

sestavljati naslednje kljucne tocke:
- ocena stopnje tveganja,
- program varovanja,
- nacrt fizinega varovanja.

Ocena stopnje tveganja je dokument, v katerem se mora navesti podatke o zavezancu, opis

samega varovanega obmocja, analizo tveganj ter analizo ogrozZenosti.

Ocene stopnje tveganja so tri, in sicer:
- nizka ocena tveganja (pomeni manjSo verjetnost nastanka tveganega dogodka);
- srednja ocena tveganja (pomeni, da verjetnost nastanka Skodnega dogodka obstaja);
- Vvisoka ocena tveganja (pomeni, da lahko nastanejo hujsi Skodni dogodki).

Program varovanja je predpis, v katerem se omeni namen varovanja, pregled pravnih podlag

ter program same izvedbe, kriteriji ter dolznosti varnostne sluzbe, ki bo prevzela varovanje.

26



Nacrt fizi¢nega varovanja je temelj vsakega nacrta varovanja. Vsebuje vse temeljne podatke,

ki so pogoj za samo izvedbo varovanja.
Vsebina fizi¢nega varovanja:
- Opis varovanega obmocja;
- skice varovanega obmocja;
- nacrt tehnicnega varovanja;
- nacrt mehanskega varovanja,
- nacrt in izvedba fizi¢nega varovanja,
- varnostni ukrepi in postopanja v primeru nepravilnosti;

- seznam kontaktov za klic v nujnih primerih;

nacrt sodelovanja z drugimi varnostnimi subjekti (policija, gasilci, resevalci).

Nacrt varovanja sestavlja varnostni menedzer zasebno varnostnega podjetja, ki mora za

posamezno obliko varovanja posedovati licenco.

(Zakon o zasebnem varovanju /ZZasV-1/, 2011) navaja oblike posameznih licenc, in sicer

licence za:
- varovanje ljudi in premoZenja;
- varovanje 0seb;
- prevoz gotovine in drugih dragocenosti;
- varovanje javnih zbiranj;
- varovanje prireditev v gostinskih lokalih;
- upravljanje z varnostno-nadzornim centrom;
- nacrtovanje sistemov tehni¢nega varovanja,

- izvajanje sistemov tehni¢nega varovanja.
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7.2 Nacrt varovanja za stanovanjsko novogradnjo

7.2.1 Ocena tveganj

Opomba: ocena kaznivih dejanj ter celotnega nacrta varovanja je izmisljena.
Tabela 2: Ocena tveganj

Vir: (https://zakonodaja.com/zakon/kz/triindvajseto-poglavje-kazniva-dejanja-zoper-premozenje)

KAZNIVO DEJANJE OCENA TVEGANJA
Tatvina srednja

Velika tatvina srednja

Rop visoka

Vlom visoka

Goljufija nizka

Poskodovanje tuje stvari srednja

Pozig srednja

Roparska tatvina visoka

Skupna ocena srednja/visoka

RAZPRAVA PREGLEDNICE: V preglednici so predstavljena Stevilna kazniva dejanja zoper

premozenje. Kazniva dejanja so doloena po naslednjih ocenah: visoka (najvecja mozna

nevarnost), srednja (moznost nevarnosti), nizka (manjsa verjetnost nevarnosti).

Ocenjevanje najbolj moznih kaznivih dejanj na takSnem objektu so predstavljena na podlagi

preteklih izkuSenj, sedanjosti ter mozne prihodnosti.

Vidimo lahko, da je skupna ocena tveganja nekje med srednjo in visoko, torej pomeni, da je

moznost storitve kaznivega dejanja najbolj verjetna.

V visoki stopnji tveganja prevladujeta rop in vlom, predvsem zaradi novosti novogradnje ter

premozenja v njej, pod srednjo stopnjo se uvrscajo tatvine, poskodovanje tuje stvari ter pozig.
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Pod nizko stopnjo se tretira goljufija, saj gre za objekt, kjer je ve¢ja verjetnost odtujitve

premozenja kot pa sam vpliv goljufije.

Na letvico visoke ocene tveganja vpliva tudi lastnik, ki se giblje v visokih krogih in je Ze v

preteklosti dozivel podobna tveganja.

7.3 Opis varovanega obmocja
Naslov objekta: Vrbanska cesta 333 j
Kraj objekta: Kamnica

Obdina objekta: Maribor

Objekt se nahaja na Vrbanski cesti 333 j v Kamnici. Lokacija objekta obsega strnjeno naselbino

novograden;.
Tip gradnje objekta: montazna hisa;
Tip kurjave: toplotna ¢rpalka ter talno gretje,
Tip strehe: dvokapnica.
Makro lokacija objekta: V §irsi okolici objekta se nahajajo naslednje zgradbe:
- Kulturni dom Kamnica,
- trgovina Tus,
- Banka Nova KBM,
- Gostilna Polona,
- trgovina Mercator Kamnica,
- OS Kamnica,
- Vrtec Kamnica,
Mikro lokacija objekta: V sami ozji okolici objekta, se nahajajo naslednje zgradbe:
- Gostilna Koblarjev zaliv,
- Avto Kamnica d.o.o.,
- mestna avtobusna postaja,

- bankomat Nova KBM.
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Opis dostopnih poti: Dostop do objekta je mogoc iz dveh smeri.

Iz smeri Maribora lahko do objekta pridemo po Vrbanski cesti ter se priklju¢imo na Cesto v

Rospoh.
Iz smeri RoSpoha je dostopna pot Cesta v RoSpoh.

Objekt se nahaja kot prva hisa v naselju zraven glavne prometnice smer Maribor-Rospoh.

Cesta y Rogpe

oy Trgovina Mojca "bap
Hoogle 3 ©) Ny
ot oS Bratani¢ Trempus doo S

Slika 1: Lokacija objekta

Vir: (Zemljevid Google)

7.4 Opis prostorov
Obijekt je dvonadstropen.

V pritli¢ju se nahajajo naslednji prostori:

bivalni prostor (dnevna soba, kuhinja, jedilnica — v enem prostoru),

tehnic¢ni prostor,

shramba,

toaletni prostor.

Prvo nadstropje:

spalnica,

otroska soba §t. 1,

otroska soba §t. 2,

kopalnica,
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- hodnik,

- toaletni prostor.
Zunanjost objekta:

- majhen vrt z zelenico,

- vrtna lopa.

Slika 2: Prikaz objekta varovanja

Vir: (http://www.jelovica-hise.si/montazne-hise/hise-trend/hisa-evo-12-b-high.html)

7.5 Fizi¢no varovanje objekta

Na lokaciji varovanja se je fizicno varovanje izvajalo zgolj med gradnjo oz. do namestitve
sistemov tehni¢nega varovanja na objekt na Zeljo naro¢nika oz. lastnika stanovanjske hise. Na
objektu je potekalo varovanje v no¢nem c¢asu vsak dan v tednu med 18. uro zvecer ter 7. uro

zjutraj, in sicer s pomoc¢jo enega varnostnika, Ki je med svojim delom izvajal naslednje naloge:

redno izvajanje obhodov na vsako uro okoli objekta;

- varovanje lokacije ter samega objekta;

- varovanje materiala potrebnega za gradnjo objekta;

- evidentiranje obhodov in posebnosti v porocilo o delu;

- ukrepanje ter izvajanje ukrepov varnostnika v primeru nenadnega dogodka (rop, vliom,

odtujitev ...);
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- obvescanje naro¢nika, nadrejenega ter varnostno-nadzornega centra v primeru

nenadnega dogodka;

- prevzem in predaja kljuCev pooblasCeni osebi s strani naro¢nika pred zacetkom

varovanja in po njem.
Varnostnik si je pri svojem delu pomagal z naslednjimi ukrepi:
- opozorilo,
- ustna odredba,
- ugotavljanje istovetnosti,
- preprecitev vstopa oz. izstopa na varovano obmocje,
- pregled tovora ter vrhnjih oblacil,
- zadrzanje osebe,
- Uporaba fizi¢ne sile,
- uporaba sredstev za vklepanje in vezanje,
- Uporaba plinskega razprsilca,
- Uporaba sluzbenega psa,
- Uporaba strelnega orozja. (Zakon o zasebnem varovanju /ZZasV-1/, 2011)

V primeru ukrepa zadrZanja osebe ali stopnjevanja ukrepov lahko varnostnik na varovanem

obmodju zadrzi krSitelja do prihoda policije oz. najve¢ dve uri!

Varnostnik mora v primeru uporabe ukrepa (razen opozorila, ustne odredbe, ugotavljanja
istovetnosti, preprecitve vstopa oz. izstopa na varovano obmocje, pregled tovora ter vrhnjih
oblacil) napisati porocilo o uporabi ukrepov varnostnika, katerega mora varnostni menedzer

dostaviti na pristojno okolisko policijsko postajo v roku 48 ur.

V nadaljevanju, ko se na objekt namestijo sistemi tehni¢nega varovanja, bo z vidika fizicnega

varovanja na objekt prihajala interventna sluzba ob sproZitvi alarmnega signala.

7.6 Mehansko varovanje objekta

Mehansko varovanje se izvaja na objektu s pomocjo naslednjih elementov:

cev v

- kovinska ter betonska ograja, ki obsegata celotno parcelo zemljisca;
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- dostop do parcele ter stanovanjske hise je mogo¢ skozi masivna kovinska vrata z

daljinskim upravljalcem;
- vhodna vrata so sestavljena iz protibalisti¢cnega materiala;

- lesena vrtna lopa za shranjevanje vrtnih pripomockov je varovana z lesenimi vrati, na

kateri se nahaja obesanka s kljuavnico.

7.7 Tehnic¢no varovanje objekta

Na objektu sta vzpostavljeni dve razli¢ni obliki tehni¢nega varovanja. Prva oblika se imenuje
vzpostavitev tehni¢nega varovanja s pomocjo videonadzora ter vlomne zascite. lzvajanje
varovanja s pomocjo videonadzora ter vlomne zascite je izjemno specifi¢no. Tehni¢na sredstva,

ki sestavljajo skupek sistema tega varovanja so naslednja:

kamere,

javljalniki gibanja,

javljalniki za zaznavanje CO-plina,

vlomna alarmna centrala.

(Zakon o varstvu osebnih podatkov /ZVOP-1/, 2004) pravi da lahko sisteme tehni¢nega

varovanja s kamerami uvede kdorkoli, ki Zeli zaScititi sebe in svoje premozenje.

V veéstanovanjskih stavbah je pogoj za dolocitev videonadzora ve¢ kot 70 % pisna privolitev
vseh stanovalcev. Videonadzor se lahko izvaja zgolj za varovanje ljudi in premozenja. Kamere
so lahko postavljene zgolj na vhodih ter kritiénih mestih objekta, prepovedano je snemanje

hiSniskega stanovanja ter njegove delavnice.

Pri vzpostavitvi tehni¢nega sistema s kamerami je pomembno tudi to, da se nadzor ne sme
1zvajati v zasebnih prostorih, toaletah ter slacilnicah oz. garderobah. Na samem objektu pa mora
biti na vidnem mestu obeSena oznaka, Ki opozarja, da se na objektu izvaja videonadzor, podatki

o upravljalcu nadzora ter telefonska Stevilka pooblascene osebe.
Drugo obliko varovanja pa vzpostavlja sistem aktivne pozarne zasCite oz. pozarno varovanje.

Vsak objekt, ki ima pozarno varovanje, mora imeti izdelan pozarni red ter izvlecek pozarnega

reda. Pozarni red je dokument, na katerem so prikazana naslednja poglavja:
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- organizacija celotnega varstva pred pozari,

- Ukrepi, s katerimi se soo¢imo med samim pozarom;
- navodila, ki ponazarjajo ravnanje pred pozarom;

- interventne klicne $tevilke (112, 113);

- kontakt odgovorne osebe objekta.

Pozarno varovanje je v danaSnjem casu zelo razsirjeno in prakticno. Vsi vecji objekti, javne
ustanove ter vecCstanovanjske stavbe morajo imeti obvezno urejeno pozarno varovanje. To

podrocje urejajo posebej usposobljena podjetja za to branzo.

Pozarna varnost se zagotavlja na razli¢ne nacine, najveckrat pa je v uporabi sistem aktivne

pozarne zascite.

(Pravilnik o nadzoru vgrajenih sistemov aktivne poZarne zascite, 2019) navaja, da so sistemi za

zagotavljanje pozarne zasS¢ite naslednji:
- sistemi, ki odkrivajo in javljajo pozar;
- sistemi, ki odkrivajo in javljajo gorljive pline in paro v zraku;
- sistemi, ki omogocajo nadzor dima in toplote;
- gasilniki s prahom, CO ter vodo;

- ostali sistemi, ki pokrivajo aktivno pozarno zascito.
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7.8 Prikaz vzpostavitve tehnic¢nih sistemov varovanja v pritlicnem delu nase

stanovanjske hise

SHRAMBA POID

VETROLGW /
GARDERDRA STOPNICAMI

Legenda:

1

K
J ——— I J - javljalnik gibanija,
R 0
p— . e (A O - dimni javljalnik,
R 0 .
C W J R - roéni javljalnik.
- .

C - javljalnik na CO Plin

K - kamera,

Slika 3: Prikaz postavitve tehni¢nega varovanja v pritli¢ju
Vir: (http://www.jelovica-hise.si/montazne-hise/hise-trend/hisa-evo-12-b-high.html)

KOMENTAR TLORISA: V pritlicnem delu stanovanjske hiSe bodo tehni¢ne sisteme

varovanja sestavljale naslednje komponente:

videonadzor s pomocjo kamer;

- javljalniki zaznave gibanja;

- dimni javljalniki za pozarno varovanje;

- ro¢ni javljalniki za poZarno varovanje;

- detektor koncentracije CO-plina.
Video nadzorne kamere so vzpostavljene na treh kriti¢nih tockah objekta. Kamere pokrivajo
vhod, vrtno lopo, v Kateri se nahaja vrtna mehanizacija, ter zadnji del hise, ki gleda na glavno
cesto. Kamere so namescene tako, da pokrivajo zgolj zasebno povrsino lastnika hise, ne pa tudi

javne povrsine. Monitorji videonadzora s pretvornikom ter celotno elektricno napeljavo se

nahajajo v tehni¢nem prostoru v notranjosti hise.

Javljalniki gibanja predstavljajo sprozitev v primeru vklopa alarma. Vklop sistema upravlja
lastnik sam. Javljalniki gibanja so names¢eni na hodniku ob vstopu v samo hiSo ter v vrtni lopi
zaradi same varnosti vrtne mehanizacije. Javljalniki so povezani v alarmno centralo, ki se
nahaja v tehni¢nem prostoru stanovanjske hise in je pod geslom, do katerega ima dostop lastnik

ter pooblascena intervencijska sluzba zasebno varnostnega podjetja. Po celotnem bivalnem
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prostoru, kuhinji ter tehni¢nem prostoru so namesceni dimni javljalniki. V vrtni lopi ter
tehnicnem prostoru pa najdemo tudi ro¢ni sprozilni javljalnik. Vsa protipozarna tehni¢na

oprema je vezana na pozarno centralo, Ki se nahaja v tehni¢nem prostoru hise.

V tehni¢nem prostoru hiSe ter vrtni lopi sta locirana po dva gasilna aparata na prah v primeru
pozara, v kuhinji pod pomivalnim pultom pa se nahaja tudi pozarni prt, s katerim lahko ob

manj$em pozaru (npr. razlitje olja v kuhinji) omejimo in prepre¢imo nastanek vecje skode.

Na objektu je nameS¢en tudi detektor CO-plina, in sicer v vrtni lopi, kjer se nahaja vrtna
mehanizacija in se vklopi v primeru povisane koncentracije ogljikovega monoksida v prostoru.

Vezan je na pozarno centralo, ki se nahaja v stanovanjski hisi.

7.9 Prikaz vzpostavitve tehni¢nega varovanja v nadstropnem delu nase

stanovanjske hise

MADSTROPJE Legenda:
. STOPNICE D - dimni _]EVI_]EIFI”{,
R - roéni javljalnik
0
ECFPRLN T R SORA 1Y
I 0 I
SPALMICA
R 0

I : ] U SCBA D
D DELDYN | PROSTOR

Slika 4: Prikaz postavitve tehni¢nega varovanja v prvem nadstropju

Vir: (http://www.jelovica-hise.si/montazne-hise/hise-trend/hisa-evo-12-b-high.html)
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KOMENTAR TLORISA: V nadstropnem delu hiSe bodo sisteme tehni¢nega varovanja
sestavljale naslednje komponente:

- dimni javljalniki,

- rocni javljalniki.
Dimni javljalniki bodo razporejeni v sobi 1, sobi 2, spalnem prostoru, delovnem prostoru ter na
hodniku. Namenjeni so zaznavi dima ter javljanje na pozarno centralo, Ki se nahaja v tehni¢nem
prostoru pritliénega dela. V sobah 1, 2 ter spalnici pa bodo namesceni $e ro¢ni javljalniki, Ki

potrebujejo za vklop alarma ¢lovesko sprozitev. Vezani so na pozarno centralo v tehni¢nem

prostoru pritlicja.

Na vseh treh stresnih oknih sobe 1, 2 ter spalnice se nahaja avtomatski odvod dima in toplote,
Ki se sprozi v primeru kateregakoli pozarnega alarma v hisi. Naenkrat se odprejo vsa stre$na
okna, v primeru laznega preplaha pa zaprtje oken omogoca vzpostavitev sistema v normalno

stanje v pozarni centrali.

7.10 Prednosti in slabosti tehni¢no varovane hise pred nevarovano hiso

Prednosti:

- Mmanjsa verjetnost vloma/pozara,

Moznost hitre intervencije;

varnejse pocutje med bivanjem v hisi in kadar smo zdoma;

enostavno ter varno upravljanje s sistemi tehni¢nega varovanja.
Slabosti:

- veC laznih alarmov na objektu zaradi sprozitev vlomnega alarma (Zival, vremenski
pojavi) ter ve¢ laznih alarmov pri pozarnih sistemih (napake na sistemih ter pozarni

centrali.)

7.11 Seznam kontaktov za nujne primere
Saso Grohar (lastnik objekta) — kontakt: 031/567 — 895,
Andreja Grohar (lastnica objekta) — kontakt: 031/456 — 123,

Elektro Maribor (elektro vzdrzevanje) — kontakt: 02 234 432 433,
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Matjaz Jazbec (inzenir varovanja) — kontakt: 041/567 — 890,

Ogrevanje d.o.0. (ogrevanje objekta) — kontakt: 02 345 432 432,

Varnostno nadzorni center (vlomni ali pozarni alarm) — kontakt: 098 839 939,
Varnostna sluzba (tehni¢no varovanje objekta): kontakt: 093 345 432,

Vodovod Maribor (vodovod): kontakt: 02 334 4334 433.
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8 ZAKLJUCNA OCENA

Diplomsko delo se je nanasalo na vzpostavitve sistemov varovanja v stanovanjski hisi.

Stanovanjski kompleksi so v danasnjem c¢asu nekaj Cisto obiCajnega in ne moremo Si
predstavljati zivljenja brez sodobnega in urejenega bivalis¢a. Problem je v tem, da se vedno vsi

ljudje nimajo enakih pogojev za bivanje in se spopadajo z bivanjskimi tezavami.

Ljudje bivamo na razli¢ne nacine ter na razli¢nih lokacijah, najpogosteje pa bivamo v naslednjih

objektih:

stanovanjski hisi,

- bloku,

stolpnici,

vrstni hisi,

dvojcku,

vecstanovanjski hisi.

Slovenci smo narod, ki se ve¢inoma odlo¢amo za lastno gradnjo hiSe in se ne posluzujemo
najemniskih stanovanj, saj si zelimo ustvariti svoj lasten dom. Drugje po Evropi pa je skorajda

obi¢ajno, da se ljudje selijo v najemniska stanovanja.

Najpomembnejse je, da se poleg tega, da se v lastnem domu pocutimo dobro, pocutimo tudi
varno. Za zavarovanje sebe in svojega premozenja lahko poskrbimo na veliko razli¢nih nac¢inov,
npr. z mehanskimi varovali (ograje, kljucavnice, kljuke, obesanke ...), fizicnimi preprekami
(hisni pes) ali pa se enostavno odlo¢imo za najvarnej$o obliko varovanja, kot je vzpostavitev
tehni¢nih sistemov varovanja na objekt. Tehni¢ni sistemi predstavljajo sodobno, varno ter
enostavno reSitev za varovanje ljudi in premoZenja. Poznamo veliko razli¢nih sistemov,
najpogostejsa pa sta protivlomni sistemi ter sistemi videonadzora in sistemi poZarnega

varovanja.

Za protivlomne sisteme ter sisteme videonadzora je znacilno, da protivlomna zascita (javljalniki
gibanja) zazna nepravilnost ter poslje signal na alarmno centralo, videonadzor pa se upravlja s

pomocjo kamer, ki se namestijo na kriti¢ne dele objekta.
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Za protipozarno varovanje pa poznamo predvsem dimne ter ro¢ne javljalnike, Ki se prozijo v
primeru povecane koncentracije dima v prostoru, ter najrazli¢nejSo drugo pozarno zascito, kot

so pozarni prti ali gasilni aparati, s katerimi lahko preprec¢imo vecjo nastalo Skodo.

V svojem diplomskem delu sem si zastavil naslednje hipoteze, ki jih bom v nadaljevanju

podrobneje opisal.
Hipoteze diplomskega dela:

- H1: Ljudje premalo dajemo na samozascito svojega premozenja in smo v primeru
vloma/ropa preseneceni.

- H2: Sistemi varovanja in drugih sistemov so v novih stanovanjskih hisah lazje
izvedljivi kot pa na starejSih hiSah.

- H3: Ropov ter vlomov je na novih stanovanjskih hisah bistveno manj kot na starejsih

nezavarovanih higah.

Hipoteza §t. 1: VVlomi ter ropi so dandanes nekaj povsem normalnega in obicajnega. Vendar pa
bi se jim lahko izognili. Cloveski faktor je tisti, Ki v prvi vrsti omogo¢a vlomilcem laZji dostop
do nepremicnine. Ljudje se premalo zavedamo nevarnosti in smo preseneceni, ko pride do
ropa/vloma, vendar smo po navadi prepozni in je skoda Ze storjena. Kot sem ze omenil,
poznamo dva profila vlomilcev. Prvi so priloznostni oz. amaterski vlomilci. Gre po vecini za
mladostnike, amaterje ter odvisnike od drog. Ti storilci kaznivega dejanja se obicajno
osredotoCijo na premozenjsko Skodo, vendar pa ne v tako velikem obsegu. Gre predvsem za
krajo torbic, denarnic, mobilnih telefonov, tablet (uporabniki drog), zapestnih ur, uhanov, ogrlic

0z. manjsih dragocenosti.

Drugi profil vlomilcev so profesionalni viomilci. Gre predvsem za vlomilce, ki svoje dejanje
nacrtujejo in se osredotocajo predvsem kraji vecje premozenjske vrednosti, kot so velike vsote

denarja, dragocenosti v hisi, dragi avtomobili.
Glede na profil amaterskih vlomilcev je slednje zaradi svojega prefinjenega nacrtovanja tatvine
tezje oz. jih je v¢asih skoraj nemogoce izslediti.

Vlomilcem do koristnih informacij ter organiziranju vloma pomagamo predvsem ljudje sami,
saj v poletnih in zimskih ¢asih preko socialnih omrezij pogosto objavljamo svoj odhod na

pocitnice ter jim na ta nacin izdamo, kdaj bo hisa prazna.

Matija Breznik, strokovnjak s podro¢ja kriminalisti¢nega inSpektorata, opozarja na napake ljudi

pri zavarovanju svoje nepremicnine. Opisuje predvsem problem klju€avnic ter zapiral, ki so po
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njegovem mnenju zrahljana ter lahko dostopna in omogoc¢ajo storilcu manj Casa za
poskodovanje samega zapirala, s tem pa hitrejsi ¢as pri samem poskusu odtujitve premozenjske
koristi. Meni $e, da je velik problem vlom skozi okna. To bi pa lahko po njegovem mnenju
preprecili z boljSo osvetlitvijo s senzorskimi reflektorji zunanjega dvorisca oz. kriti¢nih tock na
objektu, ali pa bi se odlo¢ili za namestitev varnostnih resetk na pritlicna okna. K preprecitvi
vloma skozi okno lahko storilce odvrnejo Ze kvalitetno nameScena sencila, saj je vlom skoznje

tezji kot skozi navadno okno.

Po mnenju strokovnjakov pa lahko storilce kaznivega dejanja odvrnemo Ze s tem, da na vidnih
mestih v samem stanovanju, npr. hodniku oz. predsobi, ne pus¢amo denarnic, mobilnih
telefonov ter avtomobilskih kljucev ali gesel ban¢nih ra¢unov, napisanih na vidnih mestih, kot
je npr. kuhinjski hladilnik, saj tako pridejo vlomilci lazje in uspesneje do svojega plena. (B.G.,
2011)

Tak primer se je zgodil v Radovljici, kjer je Slo za tipi¢éno malomarnost lastnika. Lastnik
stanovanjske hiSe je klju¢ od vhodnih vrat skril pod vhodni predpraznik. Storilec je to ugotovil
in iz stanovanja ukradel 1000 EUR. Lastnik je poklical policiste, ti pa so na kraju ugotovili
malomarnost lastnika, saj je klju¢ vhodnih vrat skril pod preprogo, s tem pa tatu omogocil

prosto pot v stanovanje. (M.K., 2011)

Hipoteza §t. 2: Tehni¢no varovanje dandanes ne predstavlja bistvenega presenec¢enja, ampak

prav nasprotno.

Skoraj vse sodobne poslovne stavbe so opremljene s tehni¢nimi sistemi, v veliki vecini pa jim
sledijo tudi novogradnje stanovanjske hise. Za novogradnje velja, da je tehni¢no varovanje ze
skoraj samoumevno. Ze pri samem arhitekturnem naértu strokovnjaki z razliénih podrogij
svetujejo vgradnjo tehni¢nih sistemov, predvsem zaradi ugodne cene ter obcutka boljSe varnosti
med samim bivanjem ter med naso odsotnostjo. Trg ponudbe tehni¢ne oblike varovanja je danes
tako Sirok, da to ne predstavlja vecje finan¢ne obremenitve. Za primer videonadzora hise ter
dvoris¢a znasa cena varovanja nekje od 100 do 800 EUR, namestitev protipozarnih sistemov
varovanja med 500 in 3500 EUR, namestitev protivlomnega varnostnega sistema od 800 do
2500 EUR ter intervencijo na alarm od 20 EUR na uro za posamezni alarm. Glede na investicijo
v gradnjo sodobne stanovanjske hise, namestitev sistemov tehni¢nega varovanja ne predstavlja

bistvenega finan¢nega problema. (Zelnik, 2020)

Varovanje je nalozba na dolgi rok in se vsakemu lastniku prej ali slej obrestuje. Tega se lastniki

novogradenj zavedajo in se zato takoj ob gradnji odlo¢ijo za to obliko varovanja. Sistem gradnje
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danasnjih sodobnih stavb omogoca lazjo namestitev prav zaradi same novitete objekta. Danes
je gradnja po vecini montazna oziroma iz lazjih materialov, notranjost objektov je grajena iz
preprostih mavcnih plos¢, kar omogoca tehnikom lazje namestitve sistemov. S sodobnejSim
sistemom gradnje se omogoci tudi lazje vpeljevanje elektriéne napeljave, ki je klju¢na za

delovanje teh sistemov. Pri starejSih hisah pa lahko prihaja do tezav.

Nekdaj je gradnja potekala drugace. StarejSe stavbe so bile grajene iz predvsem trdnejsih
materialov, opeka pa je sestavni del notranjosti prostorov. Nekdaj so bili taks$ni sistemi
varovanja manj razviti, tisti, ki pa so si jih lahko privos¢ili, pa so morali za takSen sistem odsteti
ogromne vsote denarja, pa Se pri tem je po navadi Slo zgolj za kaksno kamero na vhodu,
protipozarna oprema ter protivlomna oprema pa sta se zaCela razvijati kasneje. Zaradi teh
dejstev ter slabSe elektricne napeljave (poSkodovane Zice in cevi) je na starejSih hiSah tezje
namestiti sodobno tehni¢no varovanje. Najpogosteje se ljudje v starejSih hiSah odlocajo za
namestitev videonadzora s kamerami ter ojacitev vhodnih prostorov s protiviomnimi masivnimi

vhodnimi vrati.

Hipoteza §t. 3: Vlomilci za svoja dejanja izbirajo predvsem objekte, ki so za njih lahko
dostopni in lahko v ¢im krajSem casu izvedejo kaznivo dejanje. Tarce vlomov so predvsem

objekti z naslednjimi lastnostmi:

- lokacija objekta (objekt se nahaja na samem, na obrobju ter okoli njega ni vpadljivih

pric ter sosedov);
- lahka dostopnost do objekta (do objekta vodi dostopna cesta brez kakr$nihkoli ovir);
- nezavarovanost hiSe (hiSa je tehni¢no nezavarovana, na parceli ni hiSnega psa).

Po porocanju $tevilnih zasebno varnostnih podjetij, i se ukvarjajo z montazo tehni¢nih sredstev
varovanja, je znano, da se za namestitev tehni¢nih sredstev odlocajo predvsem pri

novogradnjah, na starejsih hisah je tega bistveno manj in so tako bistveno bolj ogrozene.

Samo na obmocju Maribora poznamo nekaj zasebno varnostnih podjetij, ki posedujejo licenco

za nacrtovanje ter izvajanje sistemov tehni¢nega varovanja.

Njihovi sistemi so name$¢eni predvsem na $tevilnih novejsih stanovanjskih objektih, ki so se v
Mariboru v zadnjem casu izjemno razsirili. Urejenost tehni¢nega varovanja imajo tudi vse

sodobne poslovne zgradbe, kar pa ne velja za Stevilne starejSe objekte.

Mnenja Stevilnih strokovnjakov varovanja iz Maribora kazejo na to, da se Sele v zadnjem Casu

Stevilne starejSe stavbe ter stanovanjski kompleksi odlo¢ajo za vzpostavitev sistemov
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tehni¢nega varovanja. V veliki vecini gre za vzpostavitev videonadzora na objekt. Znano je, da
se ljudje odlo¢amo za namestitev taksnih sistemov Sele po tem, ko se nekaj zgodi. Za primer
navajam stanovanjsko hiso na obrobju Maribora. Lastnik se zaradi starejSe gradnje hise ni
odlo¢il za kakr$nokoli vzpostavitev sistemov varovanja, na parceli ni imel niti psa ter niti
kakrsnekoli mehanske zascite z ograjo. Lastnik je podjetnik na podro¢ju mizarske delavnice.
Ob blizini avstrijske meje so se zacele dogajati nenavadne stvari, gibanje sumljivih oseb je bilo
povecano, vendar nih¢e temu ni posvecal pozornosti. Neke noci je na tem objektu prislo do
vloma, kjer je iz garaze izginilo veliko orodja za kmetijsko mehanizacijo ter mizarsko
delavnico. Vlom je bil izveden na profesionalnem nivoju, storilcev se ni naslo, lastnik pa ni
imel zavarovanega objekta. Kasneje, po vlomu, se je sele odloc¢il za namestitev video nadzora

ter detektorjev vloma na stanovanjski posesti.

Iz tega lahko sklepamo, da je moznost storitve kaznivega dejanja zoper premozenje veja v
starej$ih stanovanjskih obratih, ravno zaradi lezernosti ljudi samih, ker mislijo, da se v starejso
hiSo ne splaca namescati sistemov varovanja. V novejsih stanovanjskih stavbah je tega bistveno
manj, ker se sistemi vgrajujejo Ze ob gradnji, sama stanovanja pa se v veéini primerov gradijo
v strnjenih naseljih, to pa odvraca storilce, saj so v tak$nih primerih bolj vidni ter se jih prej

zazna, kot pa na nekih obrobnih lokacijah brez vzpostavitve vlomnih sistemov na objektu.

8.1 Komentar intervjuja

V diplomskem delu sem se odlocil tudi za intervju, katerega sem opravil z osebo, ki je zacela z

novogradnjo ter namestitvijo tehni¢nih sistemov varovanja v svoji hisi.

Izprasanec meni, da je stanovanjska kultura v Sloveniji na dobrem nivoju in da je ta nivo
dosegla v zadnjih letih, meni tudi, da drzava premalo poskrbi za mlade, da bi se le ti odlo¢ili za

0samosvojitev.

Glede gradnje novograden;j ali adaptacije starejsih hi§ intervjuvanec meni, da se Slovenci raje
odlo¢amo za adaptacije kot za gradnje nove hiSe predvsem zaradi birokratskih zadev z

dokumentacijo ter podobnimi stvarmi.

Glede varnosti v slovenskih hisah pa oseba meni, da je za varnost pred vlomi ali ropi v Sloveniji
dokaj dobro poskrbljeno, vendar je prostora za izboljSanje Se ogromno, predvsem na
infrastrukturi sistemov tehni¢nega varovanja, Ki so e vedno Stevilnim ljudem tuji. Pravi, da bi
morali te sisteme bolj oglasevati, s tem bi se ve¢ ljudi zacelo za to odlocati. Ljudje se zavedajo
odgovornosti za svoje premozenje, zato vecinoma znajo poskrbeti za varnost lastnine. To
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najbolj velja v zimskih in poletnih mesecih, ko se druzine odpravijo na vec¢dnevne pocitnice.
Ljudje dodatno zavarujejo svoje premozenje, kontaktirajo kakSnega soseda, da na vsake toliko
Casa pregleda, ¢e je vse v najlepSem redu, ter ne oglasujejo svojih pocitnic na druzabnih
omrezjih, ki lahko Se bolj privabijo storilce. Pozitivno oceno daje tudi sistemom tehni¢nega
varovanja na podro¢ju pozarne varnosti ter vlomnega sistema, kajti intervjuvanec je preprical,
da so ti sistemi lahko tista reSitev, ki omogoc¢i pravocasno sprozitev alarmnega stanja, nato pa

ustrezno in hitro interveniranje.

Celoten intervju z vprasanji ter odgovori se nahaja v poglavju Priloge ter ga ocenjujem kot
uspesno izvedenega in koristnega za svojo diplomsko nalogo, saj sem dobil veliko koristnih

informacij s strani lastnika objekta (stanovanjske hise), ki se je odlocil za varovanje.
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10 PRILOGE

Priloga 1: Intervju z osebo, Ki se je odlo¢ila za gradnjo novogradnje stanovanjske hise in

vzpostavila sisteme varovanja v hisi.
1. Kaj menite o stanovanjski kulturi v Sloveniji?

Moje osebno mnenje je, da je stanovanjska kultura v Sloveniji v zadnjih letih prisla na visji
nivo kot je bila nekdaj. Ce primerjamo Slovenijo z balkanskimi drzavami vidimo, da je kultura
bivanja na visji stopnji ter, da se je od vojne za drzavo leta 1990 stvar postavila na bolje. Pri
tem pomeni tudi ureditev zakonodaje, ki doloca kaj kdo sme in kaj se ne sme poceti. Na Balkanu
pa zal ni tako, in zalostno je, da v letu 2021 Se vedno vidimo po Srbiji in Bosni in Hercegovini

ter delih HrvaSke na podezelju sledi vojne v stanovanjskih kompleksih.

Seveda, pa je prostora za napreden ogromno, ¢e vzamemo za vzgled sosednjo Avstrijo, vidimo
stanovanjsko kulturo pri njih $e na vi§jem nivoju. Predvsem mene osebno moti, da nekateri
Slovenci ne znajo poskrbeti za okolico hiSe, v Avstriji tega ne vidis, tam je pri skoraj vsaki hisi

zelenica podobna tisti iz Wimbledona.

2. Ali mislite, da drzava dovolj dobro poskrbi za mlade, da se lahko odlo¢ijo za

lastno osamosvojitev?

Tukaj gre za izjemno specificno vpraSanje, da ali ne. Moj odgovor je ne. Drzava Se zmeraj
premalo vlaga v mlade, in mladi ostajajo v t. i. hotelu Mama do 30. leta starosti. To pa zato, ker
ni financiranja in kreditov, ki gredo v viSave, enako cena nepremicnin, to pa mladim nekako

onemogoca iskanje lastnih bivanjskih alternativ.

3. Za katero gradnjo, se po vaSem mnenju Slovenci raje odlocamo. Za adaptacijo

starejSih his ali gradnjo novogradenj?

Vsekakor adaptacijo hiS. Po mojem mnenju zaradi zapletene zakonodaje na podrocju
pridobivanja gradbenega dovoljenja. Seveda pa v zadnjem Casu tudi novogradnje rastejo ter se

povecujejo.
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4. Kaj mislite glede vidika same varnosti v stanovanjskih kompleksih v Sloveniji?

Sama varnost v Sloveniji je solidna. Dogajajo se vlomi in ropi v stanovanja, kar je nekaj
normalnega, vendar pa menim da je tega vedno manj, predvsem zaradi osveScanja ljudi glede
vidika varnosti. Danes ima pravzaprav Ze vsak doma masivno ograjo ter hiSnega psa, v
novogradnjah pa se tako ali tako vecina ljudi odloca za vzpostavitev sistemov tehni¢nega

varovanja.

5. Podajte svoje mnenje o podpori tehni¢nih sistemov varovanja v stanovanjski

hisi?

Mnenje je pozitivno in odli¢no. Tudi sam sem to storil ob gradnji novogradnje in moram reci,
da je vsak cent vlozen odli¢no. Imamo Stevilne senzorje gibanja, vstop v hiSo je omogocen S
klju¢em ali prstnim odtisom, garazna vrata so varovana s pomocjo rolo vrat, samo zemljisce
hiSe pa z ustrezno ograjo. Vsi sistemi tehni¢nega varovanja pa so povezani v alarmno centralo,
signal pa se avtomatsko poslje na varnostno nadzorni center zasebno varnostnega podjetja,

katero pa potem reagira po samem varnostnem protokolu, ki je zapisan v zakonu.
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